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1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodelsee hat in seiner Sitzung am 05.10.1998
beschlossen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ( § 13 BauBG)
zu dndern.

Den betroffenen Trdgern offenflicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Der Gemeinderat hat am 05.10.1998 die Stellungnahmen
behandelt und am 05.10.1998 den gednderten Bebauungsplan gebilligt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Rddelsee hat den Bebauungsplan upd seine
Begrlindung -am 05.10.1998 als Sai= schlossen ( § 10 BauGH).

ol

..................

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft getreten.

Rodelsee, den 04.11.1998

...................

1. Bliygermelster




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Rodelsee
in seiner Sitzung am 15.05.1995 beschlossen

und ortsiiblich bekannt gemacht am 01.06.1995.

(8 2 Abs. 1 BauGB).

Rodelsee, den 04.11.1998

Aufstellungsvermerk — Ergdnzung 1

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes — Ergdnzung wurde vom Gemeinderat ?
Rodelsee in seiner Sitzung am 20.01.1997 beschlossen
und ortsiblich bekannt gemacht HN03.1997

(§ 2 Abs. 1 BauGB). A AN

Rodelsee, den 04.11.1998

...................

. Blirgermeister

Vermerk Uber die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange aufgrund des Schreibens vom
10.09.1997 (s 4 BauBG) bis 09.10.1997.

Der Gemeinderat hat am 27.10.1997 die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange behandelt und am 24.11.1997 den gednderte
Bebauungsplan gebilligt.

Rodelsee, den 04.11.1998

...................

1. Blfjgermédister

Auslegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde vom 09.12.1997
bis 12.01.1998 &ffentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiiblich am 01.12.1997 bekanntgemacht (§3 Abs.2 BauBG).

Rodelsee, den 04.11.1998 /=N s\ . [(Janlt &y —. . .
1. Bur ermels(er

2

Vermerk Uber die Biirgerbeteiligunys N

Leinne
Die Blrgerbeteiligung wurde am 17.12.98 in einer Blirgerversammlun
durchgefiihrt.

Rodelsee, den 04.11.1998

1. Blrgermeiste

Der Gemeinderat hat am 09.03.1998 die Stellungnahmen der Trdgger

dffentlicher Belange behandelt und am 09.03.1998 den gedndertef

Bebauungsplan gebilligt. /
Nanll 1y
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurde vom 09.12.1997
bis 12.01.1998 offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiiblich am 01.12.1997 bekanntgemacht (§3 Abs.2 BauBG).

Rdodelsee, den 04.11.1998

/ fc’{"

1. Blrdermeister

Die Biirgerbeteiligung wurde am 17.12.98 in einer Blirgerversammilun

durchgefihrt.
Rodelsee, den 04.11.1998 /& =&\ «\ === Yiwm =
1. Blrger eister{

Vermerk liber die 2. Auslegung

Der Gemeinderat hat am 09.03.1998 die Stellungnahmen der Trdger

offentlicher Belange behandelt und am 09.03.1998 den gedndertey
Bebauungsplan gebilligt.

Rodelsee, den 04.11.1998

. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde vom 09.04.1998
bis 11.05.1998 d&ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortstiblich am 01.04.1998 bekanntgemacht (§
Der Gemeinderat hat am 25.05.1998 die Stellungnahmen der Trdggr

offentlicher Belange behandelt und am 25.05.1998 den gednderte
Bebauungsplan gebilligt.

Rodelsee, den 04.11.1998

Abs.2 BauBG).

1. Blirgermeister

Rodelsee, den 04.11.1998

Der Bebauungsplan wurde am 01.06

Der Bebauungsplan ist mit der Bek
§ 12 BauGB in Kraft getreten. :

. Blirdermeister




SATZUNG

der Gémeinde Rddelsee, Landkreis Kitzingen,
flir den Bebauungsplan

BUGCKI

I — Allgemeines Wohngebiet ( WA ) § 4 BauNVO
es

— Mischgebiet ( Ml ) §6 BauNVO

im Ortsteil Rodelsee

Die Gemeinde Rddelsee hat aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2!
des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern, des Art. 98 der Bayer.
Bauordnung ( BayBO ), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
( BauNVO ) in der Fassung vom 23.01.1990, der Verordnung iiber die Festsetzungen
in Bebauungspldnen und der Planzeichenverordnung in den jeweils giiltigen Fassungen
mit BeschluB vom 05.10.1998 diesen Bebauungsplan mit Begriindung als

Satzung beschlossen,

A. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

—Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO in offener Bauweise
—Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

—Grundfldchenzahl ( GRZ ) = 0,40
—GeschoBfldchenzahl ( GFZ ) = 0,60
2.l Wohngebdude sind mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig.

Diese kdnnen bestehen aus:

—Einem Erd— und einem Obergescho8 ( Il )
Bei dieser Bauweise ist ein Kniestock unzuldssig.

—Einem ErdgeschoB und einem ausbaubarem DachgeschoB ( | ).
Dabei ist ein Kniestock bis zu einer maximalen Hohe von 0,50 m in
Verbindung mit einem Dachiiberstand von 0,50 m zuldssig.

—Die Wandhodhe darf bei:
(1',E+ D) 420 m und bei
(11, ) 6,20 m nicht Uberschreiten.

Gemessen wird die Wandhdhe talseitig am tiefsten Geldndepunkt der
baulichen Anlagen.

Die festgesetzte MindestgrundstiicksgroBe betrdgt bei
— Einzelhausbebauung 500 m2 und bei
— Doppelhausbebauung 350 m2 als anteilige MindestgrundstiicksgroBe.

2.3, Die Abstandsfldchen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung gelten
vorrangig der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (z.B. Baugrenzen) im
Bebauungsplan. .
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Ziel der gestalterischen MaBgaben ist die Erhaltung eine

Gestaltung

r unverwechselbaren,

ortstypischen Bauweise. .
Ddcher sind ziegelrot einzudecken.

3.1. Wohngebdude

3.1.1. Einzelhduser

Die Hauptkorper sind iber rechteckige Grundrisse zu errichten.

Die Firstrichtung ist bei rechteckigen GrundriBen parallel der Ldngs—
seite des Hauses anzulegen.

Die zuldssige Dachneigung darf bei

eingeschoBiger Bebauung ( |, E+D ) 42° — 50%nd bei

sweigeschoBiger Bebauung ( Il ) 30° — 40° betragen.

Als Dachform fiir die Haupt— und Nebengebdude sowie flir Garagen wird
sowohl Sattel— als auch Kriippelwalmdach zugelassen.

Dachgauben sind nur bei ( I, E+D ) mit folgenden Auflagen zuldssig:
max. 40% der Dachfldche, wobei der Abstand der Dachgauben zueinander
und der Abstand zum Ortgang gleichmdBig sein mufB und mindestens 0,80

betragen muB.

3.1.2. Doppelhduser

— Die Festsetzungen fiir Einzelhduser gelten sinngemadB.

— Fiur Doppelhduser gilt zudem:

bei beiden Doppelhaushdlften sind Dachneigung, Dachiiberstdnde, Dachdek—

kungsmaterialien und Fassaden gleich zu gestalten.
Dachaufbauten und Fensterformate sind aufeinander abzustimmen.
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Garagen und Nebengebdude

— Zugelassen sind nur Sattel— und Kriippelwalmddcher mit einer Mindestdach— |
neigung von 30°. '

— Abgeschleppte Garagenddcher sind unzuldssig.

— Bei Grenzgaragen sind die Dachneigungen aufeinander abzustimmen.

— Die Gesamtldnge von Garagen und Nebengebduden darf 8,00 m nicht liber—
schreiten. #

— Vor jeder Garage ist auf dem Grundstlick ein Stauraum von mindestens 5,0
Tiefe zu schaffen, der zur StraBe hin nicht eingezdunt werden darf. '

— Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick 1 Stellplatz zu schaffen, wobei der
Stauraum nicht mit angerechnet erd

Einfriedung

Einfriedungen an &ffentlichen. Verkehrs— und Griinfldchen sind nur als Zdune
max. 1,0 m hoch auszufilhren. Der Zaun ist straBenseitig vor den Stiitzen bzw.|
Stutzpfeilern zu fiihren. Sockelmauern sind nur in Beton max. 0,10 m hoch ‘
zuldssig. i
Zwischen den Baugrundstiicken sind nur Drahtzdune max. 1,0 m hoch mit Vor—i
Hinterpflanzung zuldssig.

Grundstick

Entlang der Grundstlicksgrenzen darf die. natirliche Geldndehdhe nicht verdndert
werden. Als Ausnahme gilt. der AnschluB des natlirlichen Geldndes an die Er—

schlieBungsstraBe. Abgrabungen, ebenso auffdllige An— und Abbd&schungen sind |
nicht zuldssig. .

Begriinung des Baugebietes

Zur Eingriinung des Baugebietes sind je 10 m Grundstiicksldnge 2 Bdume zu
pflanzen. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, heimischen Pflanzen
zu erfolgen.

Ldrmschutz

Ldrmschutz wegen des Betr;ebes der Tenmsanlage

Westlich der Tennisanlage W|rd ‘ein Ldrmschutzwall errichtet. Seine Hohe
betrdgt ca. 2,0 m iiber O.K. Tenmsanlage und ca. 3,0 m iber 0.K. Geldnde
des allgemeinen Wohngebietes. Damit lst der Schallschutz im ErdgeschoB ge—
wdhrleistet.

Fir westlich der Tennispldtze gelegene Grundstlicke gilt:

Fenster von Schlaf— und Kinderzimmern sind an an der Ostseite des Gebdu—
des im ObergeschoB ebso nicht zuldssig, wie Balkone.

Sie kdnnen ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn sie in Schallschutz—
klasse 3 ausgefiihrt werden und gleichzeitig eine weitere Belliftungsmaoglichkeit
von Siiden, Norden oder Westen gegeben ist oder ein Belliftungselement in
gleicher Schallschutzklasse eingebaut wird.

Im Stiden der Tennisanlage wird eine Ldrmschutzwand errichtet. Die oben be-—
zeichneten Ldrmschutzergebnisse und —maBnahmen gelten auch flir diesen
Bereich,

Ldrmschutz wegen des Hotels/Parkldrmes

Offenbare Fenster von Schlaf— und Kinderzimmern miissen einen Abstand von
mind. 15,00 m zum ndchstgelegenen Stellplatz des Hotels haben bzw. abge—
wandt von den Stellpldtzen des Hotels angeordnet werden.

Ldrmschutz wegen des Verkehrsldrmes der KreisstraBe KT 13

Sudlich der KT 13 wird ein Ldrmschutzwall errichtet. Er schirmt das WA—Gebiet |
vom Verkehrsldrm der KT 13 ab. Die weiteren MaBgaben der Ziffer 7.1 gelten
entsprechend.

Hinweise durch Text

— Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen notwendig
werden, ist vorher ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen.

— res -~ . . reon 1 . ~ re . ' Tt 1 1 st i RS
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Fur die stadtebauliche Ordnung in dem Baugébiet ,Buck [I* ist der am 05.10.1998 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom 05.10.1998 malgebend.

Er wurde folgendermallen erganzt:

3.3  Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) und Stellplatze

a) Fur Carports im Sinne von § 1 Abs. 2 Satz 3 GaV gilt:

Sie sind ohne Dachneigung und auerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksflachen zulassig.
Der Stauraum wird auf 3 m verkurzt.

Die GaV bleibt unberihrt.

b) Stellplatze sind ohne Einhaltung des Stauraums zuléssig.



Hinweise durch Text

— Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen notwendig
werden, ist vorher ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen.

— Es dirfen keine wassergefthrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand® zu beachten.

— Hausdrainagen diirfen nur an den Oberfldchenkanal angeschlossen werden.

— Das von den Dachfldchen abflieBende und das sich auf den Grundstiicken
sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den
Grundstlicken zu versickern. Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

— Schmutz— und OberfldchenkanalanschluBleitungen sind auf den Grundstiicken
mit jederzeit zugdnglichen Revisionsschdchten zu versehen.

— WasserleitungsanschluBleitungen werden von der Gemeinde auf Kosten des
AnschluBnehmers bis zum Wasserzdhler hergestellt. Der Standort des Wasser—
zdhlers ist mit der Gemeinde abzusprechen.

— Keller sollen in wasserdichter Bauweise errichtet werden.

— Stellpldtze, Grundstiickszufahrten und Hofflichen sollen durchldssig
gestaltet werden. '

— Die geplanten Gebdude "werden Uber Erdkabel an das Versorgungsnetz des
Frankischen Uberlandwerkes angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in
AufputzanschluBkdsten ( im Kellerraum) oder in Wandnischen (AuBenwand) an
der der StraBenseite zugewandten Hausfront.

— Die Verteilerschrdnke werden auf offentl. Grund errichtet.

— Bei der Errichtung von Olheizungen sind Lageranlagen der Gefdhrdungsstufen
B, C und D nach § 6 der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fdhrdenden Stoffen und liber Fachbetriebe, d.h. alle Heizdllagerungen mit
einem Volumen lber 1 m3 nach Art. 37 BayWG anzeigepflichtig.

— Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern nach Art. 8 Abs. 1 de:
bayer. Denkmalschutzgesetzes miissen unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege gemeldet werden und nach Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

— Bei Errichtung von Bauwerken (auch Krdnen), die eine Hohe von 45 m tliber den
Flughafenbezugspunkt (200,00 m i NN) des Flugplatzes von Kitzingen Uber—
schreiten, ist eine Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI —Militdrische
Luftfahrtbehdrde— , Miinchen, erforderlich. ‘

e
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A. Fur die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

BN EREEE
des Bebauungsplanes
Grenze der Nutzungsbereiche
LN, Allgemeines Wohngebiet
R MR Mischgebiet
I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundfldchenzahl
0,6 GeschoBfldchenzahl
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
Einzel— und Doppelhduser
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach
6,00/6,50 GesamtmaB der ErschlieBungsstraBe
YIS, StraBenverkehrsfldchen, offentlich
Stchenverkehrst'dcheh, gepflastert

Spielplatz

Offentliche Griinfldche

Wasserfldchen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Baugrenze

Neuzupflanzende, standortgerechte,

heimische Laubbdume
Edllseb s Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
der 5 ot
Nutzungs— Grundfldchenzahl |GeschoBfldchenzahl
schablone

Einzel—, Doppelhduser | Offene Bauweise

Dachneigung Dachform

LTI UTT YTODLUILTHIDUIITTT VIt
ortstypischen Bauweise.




B. Fir die Hinweise

Vorgeschlagene Gebdudestellung
Bestehende Wohngebdude
Vorhandene Nebengebdude

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschl. Grundstlicksgrenze

ErschlieBungsstraBe:
6,00m /6,50m ErschlieBungsstraBe

LdrmschutzmaBnahmen

Alle Bauvorhaben sind an die offent—
liche Abwasseranlage anzuschlieBer.

acner sina 7ieaour~ss



