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| C. Grunordnerische Festsetzungen FLAGHEN  und Landsohai GemiR 86 (DN 208auGB. e ATGE hoorcing dr fesgesatn bz, goplaten Bepfanaun, i Atschssnhe a
fffff ndsticksgronze und Landschaft geméa r. auGB. : ;
{ /l) S0 =1 228/ die ErschlieBungsanlagen, die geplante Zisterne, das vorhandene Gelande, die
/ g so\N| .o ANV T R PFLANZSCHEMA A Auf &ffentlichen Griinflachen ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme des geplanten Gelandeveranderungen und die Entwasserungsplanung durch nivellierte
" %\\ ’ 150 / 409 AR U T 0 I OFFENTLICHE ErschlieBungsstralienbaus an geeigneter Stelle, mind. je angefangener 200 m? Gebietsinterne Ausgleichsflachen: Gelandeschnitte, die Gebaudehdhen und die Gebaudegestaltung nachzuweisen. NORDEN
ERNe A / ) T GRUNFLACHEN Grundstticksflache (auf Flachen fir StraRenbegleitgriin je angefangener 50 m?), ein
_MInbernnepror S 28 3 o Conetdegeee gebietsheimischer, hochstammiger Baum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, zu o - Auf die privatrechtlichen Bestimmungen zum Nachbarschutz in BGB und zum =y
2 traBef g . o, I @ entwickeln und zu erhalten. In Betracht kommen z. B. Ahorn, Linde, siehe Pflanzliste Grofflachige Ausgleichsflache (A1 & A15) Ausfiihrungsgesetz in Bayern, sowie auf das Informationsheft ,Rund um die I~ V4
/ g‘z’ unten. ' S . Gebietsheimische, artenreiche Bliih- und Magerwiese, 50 % Krauter- und 50 % Gartengrenze® des Bayerischen Staatsministeriums der Justiz wird hingewiesen. 1 ,’
7 20 0x é,ﬁ o [ i S ) ) Entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen sind die offentlichen Graseranteil, Ursprungsgebiet 11, jahrlich einmalige Mahd oder ganzjhrige -y
| / 3 2 /e \ STELLPLATZE Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick herzustellen. Griinflachen fir Stralenbegleitgriin mit einer gebietsheimischen Wiesenansaat zu Beweidung, Griinflachen sind von Geblischen freizuhalten. Ganzjahriger Verzicht auf WASSERHALTUNG W in Kell H lisiert wird und in das Erdreich i ben wird. ist d
; , . . L T . : : : 5 enn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich eingegraben wird, ist das
o — 2 7 Eine Ablgsung der Stellplatze ist nicht maglich. begriinen. Diingung, und chemische Pflanzenschutzmittel, die Bekdmpfung von auftretenden, N ) N
X / g 20 ) unerwiinschten Neophyten und Giftpflanzen ist ausnahmsweise zuléssig. Gebaude vor anfallendem Schichien- und Hangwasser zu schiltzen.
L gé’ ‘ , ‘ 3 !Es g'_lt im Ubrigen die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rodelsee in der Die Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und zu
/ c\gl‘}/ / jeweils geltenden Fassung. erhalten. Vor einer Wiesenansaat muss eine fachgerechte Bodenvorbereitung Anlage von mehreren Totholzelementen und Wurzelstécken als Biotopstruktur. FLUGLARM Die Regierung von ll‘\/littelfran‘lfen - Luftamt Nordbayern - weist darauf hin, dass das
/ £ . durchgefiihrt werden. Plangebiet im sog. "Sektor II" des beschrankten Bauschutzbereichs des Flugplatzes
P 232 / ; : GELANDEVER- Die natirliche Gel&ndeoberflache der Grundstiicke ist grundsétzlich zu Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten. o o o . Kitzingen liegt (8§17, 13 LUftVG).
;9)0@,& / /' ‘ \ ANDERUNGEN erhalten. Mégliche Pflanzung von heimischen Laubbdumen im Raster von maximal 10 m x
7%%% e | o & \\ - 10 m. Ausgenommen sind Obstbaume. GEOTHERMIE ot arundsatzlich | o el zuléssie Bohrtisfe betraat 90 Met
X / 23 / 1 é% / 2 \ / < Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Mégliche gebietsheimische Baum- und Straucharten mit Angabe zu eV IHERMIE ISt grundsalziich zugelassen. Lie maximal zulassige Bonriiete betragt >u Vieter. Wl
% ] \ ' ' 4 ' ' Mindestpfl litat ie Wi ten sind i hfol -
/@oj%é \\\ |g Lo\ / iitrj]zammenhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich Pfllgiez)ﬁsﬁezn:l?f;zflui g” sowie Wiesenansaaten sind in den nachfolgenden Anlage von 6 Steinhaufen zur Schaffung von Biotopstrukturen. WASSER i geothermischen Bohrungen sowiefi s Ausbidng von Versckerungs. e 7 § palt S S -
. la . . - -
. = 0.35/(0. RECHTLIC i - i i - I
\7 = RECHTLICHE Vorreinigungsanlagen kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.
\ | / _g? o 5 Aufschijttupggn und Abgrabungen sind ab der Gelandeoberkante bis Gebietsheimische Baumarten Durghgehgn@e, 2-3-reir1ige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus GENEHMIGUNG Diese ist vom Grundstiickseigentimer bei Bedarf rechtzeitig zu beantragen. ~o :
SN 5 . 1 0,60 m zulassig. Mindestof itét: Hochst a0 St a0 1914 gebietsheimischen Strauchern (ca. 1 Pflanze/1,5 m?). D I
o < /| o indestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm _— Y _— . - . ~
3 2 , . . . . _ Randeingriinung mit drei hochstdmmigen, gebietsheimischen Baumen (sh. MUTTERBODEN Ni " : : s
: ? | o icht benotigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von I
| . o ‘ A @ 0.95!(0. Zwischen Gebaude und der offentichen Verkehrsfiache sind (H 3xv mDb StU 12- 14) . Baumartenliste Pflanzschema A). Iandwirtscha%tlich genutzten Grundst[]clge% in der Gemarkung zurg/erfijgung zu S
o < % \ C:tfkuélﬁrrgzr;hneur bllgsg_gmmal 0,30 m ber Oberkante 6ffentliche Autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1) stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731)
. OF : ‘A = 36 zulassig. ’ ’ '
4 , 3 2 _ Randeingriinung und Griinstreifen (A2 - A14)
e > = Der Anschluss an das vorhandene nattirliche Gelande der Artenanteile von"Obst- und Lgubbéumen: al:!f Aus.gleichsﬂéilch?n 90 % Laubbaume Gebietsheimische, artenreiche Blih- und Magerwiese, 30 % Krauter- und 70 % EMISSIONEN DURCH  Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im Rahmen der
, é;v?) : ™ SIS . - o \ = B Nachbargrundstlicke ist Ubergangslos herzustellen. und 10 % Obstbaume, auf privaten Grundstlcksflachen frei wahlbar grégeraqteil, Ursprungsgebiet 11, ) . N LANDWIRTSCHAFT Bewirtschaftung Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auch zu uniiblichen Zeiten zu
\ i / : O LT A% o e A\ Jahrl|ph emmal!ge Mahd, Grunflaf:hen sind von Gebuschen fre{zuhalt?n. Ganzjahriger erwarten und hinzunehmen. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen. Die
0 7 L O AA L TIRR . RW = ) AUFSCHUTTUNGEN  Béschungen, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Obstbaumarten sind auf der 6ffentlichen Spielplatzflache sowie den Flachen fiir Verzicht auf Dlngung und chemische Pflanzenschutzmittel. Die Bekampfung von landwirtschaftlichen Tatigkeiten genielsen nach Art. 14 GG Bestandsschutz.
o / _ —~ — ED Y e . X . o . auftretenden, unerwtinschten Neophyten und Giftpflanzen hat in Absprache mit der
,\q,?~‘°(\x\e\‘“ / .S L . - 18 3 < == 3 43 5, UND ABTRAGUNGEN  Offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstlcken erforderlich Strallenbegleitgrin unzulassig. unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen
\(\:@(\b@( I' N / S S = /L0 B0 O N - ! : | § > L 3 ZURHERSTELLUNG  sind, ddrfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden. Obstbaumarten - BauNVO Fiir diesen Bebauungsplan ist die BauNVO in der zum Zeitpunkt des
[' N ’ s 3 ,/ 0.35(6) oo [o — I R A Loy ). - . DES STRASSEN- e  Kultur-Apfel Malus domestica \ Durchgehende, 2-3-reihige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus Satzugsbeschlusses giiltigen Fassung anzuwenden.
o » 1 '95 7 ‘ : 03563 3 ‘ 1 | & = oh - KORPERS e Kultur-Bime Pyrus communis gebietsheimischen Strauchern (ca. 1 Pflanze/1,5 m?). VERFAHRENSVERMERKE
2 e A T — = 2 ) o . - : -, ; o 5
( : 3 N~ g 3 A ® WA L 3 AN UNZULASSIGE e  Blechgaragen und provisorische Gebaude e  Zwetschge Prunus domestica Q Randeingrinung mit hochstammigen, ggbletshelmlschep Baumen (sh. SICHTDREIECKE Sichtdreiecke sind von allen Einbauten und Bewuchs, Ablagerungen und dergleichen
[ S () N e @ 4 T g == _ I gl sg¢g ANLAGEN e  Fassaden: duRere Verwendung von gldnzenden, flachigen Baumartenliste Pflanzschema A) an geeigneten Stellen je angefangener 200 m* freizuhalten, soweit dabei eine Hohe von 0,80 m, gemessen von der
L i \ i 3 = /L~ \ Tlo o] -~ ey & \ ; = & | 75 Materialien >25% Laubbume Griinflache. Fahrbahnoberkante der StraRe, iiberschritten wird. 1. Der Gemeinderat Rddelsee hat in der Sitzung vom 24.03.2021 geman
= 5 G - o 6 =40 e  Boschungen steilerals 1:1,5 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschl n
. 22 > Stich > S 3 5 g , § s. 1 Bau ie Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
¥ - 3 o : 0.35 Ilo : ER e Sockel als Einfriedung e  Feld-Ahorn Acer campestre Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.05.2021 ortsliblich bekannt gemacht.
< \ \ \\03 8 B Tlo = ~ 7= 18 22-555 0-352. B0 s =7 ~ ; ‘qg > e Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen e  Spitz-Ahom Acer platanoides , o DRAINAGELEITUNGEN Auf den Grundstticken sind bestehende Drainageleitungen zu erwarten. ? ?
\ n 4D 2 | L )| 935 @7 s Tof- | y &L |O 8 58 e Unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, .« BerAhom Acor oseudoplatants Gebietsexterne Ausgleichsflachen: 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
LS '3 & 035100\ LN\ & T | 0390 | = ~-\ £5 Blel o S ausaleichsfiiche A16 (ELNr. 779 UNTERKELLERUNG  Fiir Unterkellerungen sind Bauweisen zu wahlen, die nicht zu dauerhaften Darlegung und AnhGrung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
\ ;B c S 2 , : E | | =k e Tankstellen gemaR § 5 BauNVO Abs. 2 Nr. 9 und § 6 BauNVO o Weilt-Birke Betula pendula usgleichsflache A16 (FL.Nr. 779) ) Sl ' vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis 28.06.2021 stattgefunden.
| Z = S _ / , , Gmkg. Rédelsee Grundwasserabsenkungen flhren. Fir eine tempordre Grundwasserabsenkung
03\\ > g \\%; 5 Q ; 7 2 Rt N m i Abs. ZNr. 7 e Hainbuche Carpinus betulus wahrend der Bauphase (Grundwasserhaltung) ist eine wasserrechtiche Erlaubnis o . e o oo der Behird g tioen Trager ffentlicher Bel
%\ % N ‘frj \\% § o 1.8 /f N : " 3 : ' R - e Esche Fraxinus excelsior Entwicklungsziel: beim Landratsamt Kitzingen zu beantragen. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen ' g:n;é gei fss ? eBle:gléng fufrdeﬁ \?c:r:r?tvl\jzrf ers]sl?:ggguurr?gseglgn:?nlg e?rF agsir;%e
3 o) o) < < ( : o . _ ] ) o .
%\\ a_ & 3 \% 2 2 A7 / - trage o , 13 < f EINFRIEDUNGEN Zulassig sind: *  Vogel-Kirsche Prunus avium e  Kombinierte Bliih- und Brachflache sind nicht eriaubt. vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis 28.06.2021 stattgefunden.
EX B s 404 \ 2 @ N / / o < / - - ° ahni Einzaunung e  Trauben-Eiche Quercus petraea
E3 @ = | Ltgrr = / ! / = . / l : Hglczzzr:m . e  Stiel-Eiche Quercus robur MaRnahmen: BAUKRANE Baukréine im Planungsgebiet, die eine Héhe von 20 m {iber Grund Giberschreiten, 4. Zudem Entwurf des Baubauungsplans in der Fassung vom 08.02.2022 wurden die
5 ~ . '3 n / / — == ; - - : Liickige A q ifischen Saatmisch onaler Herkunft bendtigen eine luftrechtiiche Genehmigung der Regierung von Mittelfranken - Luftamt Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der
441 D\ o \3 O / / =~ & & 3 - e  Metallzdune (ausgenommen Stacheldraht) e  Silber- Weide Salix alba o lickige Aussaat von standortspezifischen Saatmischungen regionaler Herkun Nordbavern Zeit vom 04.03.2022 bis 04.04.2022 beteiligt.
N 3 - % / /[ IO : 3 3 ; unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation und Erhalt von ordbayern.
=) \ - \ N/ do7 / / ; ~ o § L § e  Vogelbeere Sorbus aucuparia R Rohbodenstel
@ \ ~ ! 0350 / ‘@ / = \ = g'e Hﬁheh%etragt rgai(_; 1k'2bo tm'ztjtrjpffenth.cheln \Ifig'rrl:eﬁrssﬂoache. e  Elsbeere Sorbus torminalis - u onbodenstetien _ o _ . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2022 wurde mit der
_5\ \\ hios > / / // =2 — R o 1 um Nachbargrundastuck betragt aie maximale none 1,o0um. . Winter-Lind Til dat LrTTTTTTIN L4 ke”.]. Dynger' und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrau’[bekampfung . . . Begrundung gema& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2022 bis 04.04.2022
3 \ < . / s / 2 | [ R nerHnee e coreera zuldssig G. Nachrichtliche Ubernahme ffentlich ausgelegt.
a \ e%he - / / / - BEWEGLICHE . iche Abfallbehdl B Ml ndin G e  Sommer-Linde Tilia platyphyllos e  Blihflache aus niedrigwtichsigen arten mit angrenzendem, selbstbegriinenden (§ 9 BauGB Abs. 6)
\ \ 0der " / // II | SFALLBEHALTER Nz\évgr?g;gbgudt;s :c?eraatrfcrigén.ge:cﬁggsgr)w jrlwnﬁklar;)enzrr?lgzg’n Brachestreifen (Verhaltnis 1:1) mit einer Breite von mindestens 10m 6. Die Gemeinde Rodelsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.04.2022 den
\ \ Seh / 3 . - " i ' ihstrei Beb I .§ 10 Abs. 1 BauGB in der F 21.04.2022 al
T \ \ W / / / 7 é abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese vom dffentlichen StraBenraum Gebietsheimische Straucher *  keine Mahd und Bodenbearbeitung auf dem Bliihstreifen Bauverbatszone der Stastssirale St 2420, gaméis Art, 23 BaySHWG, Entiermung Sztziunéngzgoﬂo%z:n .§ s. 1 BauGB in der Fassung vom als
| \ 499 aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung). Mindestpflanzqualitt: verpflanzter Strauch, 3 Triebe 60-100 cm (vStr 3 Tr. 60- 100) Fahrbahnrand 20 m
\ 2 \ A2 Autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet5.1) I [=Y s R
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\ » Sz " . . C v
\ S \ 2 : ' ZEZII::{LLJAI\II\IlJZIEIJ(’:G/ Die ﬁﬁ?iigﬁ“”gg?}:g}d '””sgze:b von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit Baubeschrankungszone der StaatstraRe St 2420, gemaR Art. 24 BayStrWG, Entfernung Rodelsee
\ P 1494 /2 \ BELRUNUNG zu voliziehen d ZUWeISen. e Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ssp. sanguinea Fahrbahnrand 40 m
% x — — " " I
| 4| — T — = Die Beptanzungen genes Bebauungspansind n Baugesuh . Hasel Conyusavelane Bebauung gemdfderBeubescirnkungszone (s renze Bauvetolszone) Birgermeisier Burkhard Kiein (Siege)
| 2 0 darzustellen. e  Weildorn Crataegus laevigata |
% 0> Weikdom Crataeg S mong . 7. Das Landratsamt Kitzingen hat den
- . . 0
3 Die griinordnerischen Festsetzungen mit den Pflanzgeboten sind zu Soindelstrauch c g 9 i;bauungsplan mit Bgicohz'g V%mB“m(-;.é --------- ,
= ‘ beachten. o pindelstrauc uonymus europaeus Bodendenkmal . AZ gem. s. 2 Bau
M e  Faulbaum Frangula alnus < : > Verfahrensstand ~ Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert. genehmigt. (Siegel Genehmigungsbehorde)
L . Aktennummer D-6-6227-0085
. . . NIEDERSCHLAGS- Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen *  Rainweide Ligustrum vuilgare Beschreibung Verebnetes Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung. 8. Ausgefertigt
A. Festsetzu ngen durch Planzeichen () o Die unter § 4 Ab§. 3, Punlfte _1 - 5, BauNVO, genannten ausnahmsweise o o WASSER und befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik e  Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) 2ulassigen Nutzungen sind unzulassig. 2 g 5 - innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten. e Wid-Apfel Malus sylvestris S AEN e
33 B g L E . : Sl ol - - e Trauben-Kirsche Prunus padus x : Rodelsee
. _ , o . DG g =2 2 533 Flr eine nachhaltige und Okologische Regenwasserbewirtschaftung ist p Uberschwemmungsgebiet bekannt 1971 und 1975 Sommer.
H EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches g:u"\\l/'\L%CHGEBlETE (1) (I\Bﬂtlas\/t/:ngeebtiztt?i:tl)zrr]\ercliizec?;swv?/gﬂﬁgnu:i(ir?f\:\/gsnetiilti);?%?grger\:on - ™~ g £ E 2 je Grundstiick eine Zisterne mit mindestens 10m? herzustellen und e  Schlehdorn Prunus spinosa ssp. spinosa I I Durch die Verbesserung der Abflussverhaltnisse im Umflutgraben und AUfGIUNGEN
| BauNVvO , . £G & & & ) G gegen Auftrieb zu sichern. Die Anordnung der Zisterne ist mit Uberlauf e  Stachelbeere Ribes uva-crispa neben dem. Umflutgrabeq ist der__lJmﬂutgraben laut einem Bescheid vom 07.0?.1986 Blirgermeister Burkhard Klein (Siegel)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (2) Zulsssig sind ] - (Einleitung in den &ffentlichen G.runstrelfen, Entwasserungsmulde) im e Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica (72-645.1_) in der Lage, ein 100-Jahrll?hes Hochwasgler schadlgs a_bzu!eﬂen. Die )
S essse— C— QLE%\KG\ Baugesuch darzustellen. Das private . Vorfluter in den ortsbereichen von Rodelsee und Frohstockheim sind jedoch auchnach 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaf
. : 1. Wohngebaude, 3 EBE) 3 S, — " o Regenwasserentwasserungssystem ist an die im Gffentlichen e  Feld-Rose Rosa arvensis den UmbaumaBnahmen nur in der Lage, ein 10-jahrliches Hochwasser (Rédelbach) § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 2. Geschafts- und Blrogebéude £ ¢ £ Griinstreifen verlegte Regenwasserleitung fachgerecht anzuschlieRen. e  Hunds-Rose Rosa canina | | bzw. ein 30-jahrliches Hochwasser (Miihibach) schadlos abzuleiten. Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
: : b —— : : L ia- ; ; | , NORDEN jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Private Griinflache 3. ElnﬁelganddSbetnebeB Schank- und SpelseWWtSChaften sowie Betriebe des Wandhohe fir EG + DG oder EG + KG Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser dirfen * ESS_Ig Rose Rosa gamca ,’ i ' M 1:20 gegeben_ Der Bebauungsp|an ist damit in Kraft getreten_ Auf die Rechtsf0|gen des
© el: ergungsgewer .eS’ 1) gemaR BayBO von 1997 Art. 2 (5) Satz 2 gelten Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn deren nicht in den Schmutz- oder Regenwasserkanal eingeleitet werden. ° Wein-Rose Rosa rub/g/nosa ‘ : vorh. Versorgungsleitung Strom (WeSt”Ch Geltungsbereich Ausgleichsfléche A16) 44 Abs. 3 S. 1 d2 ie Abs. 4 BauGB d di 214 d 215 BauGB de i
4. sonstlge Gewerbebetrlebe, Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die nattirliche oder festgelegte . p IS oberirdisch. 20 kV Hochspannunasleitun (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) § S. -hun sowie S au un e §§ un au wurde in
5 An|agen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche. kulturelle. soziale Gelandeoberflache. In der BayBO von 2018 steht in Art. 83 (6) folgendes: ,Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur * Purpur-Welde Salix purpurea ! P g g ' ' der Bekanntmachung hingewiesen.
Fléchen fiir Gemeinbedarf . gesundheit“Che o SportIiChe Zwecke ) ) ) g;eggﬁsbestt)imrgggg de; V<()jllge’s:chossesfa:th Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum Private Park- und Stellplatze, Grundstlckszufahrten sowie ° Korb-Weide Salix viminalis
. , . Dezember geltenaen rassung fort. F B A H d d hl H t |t . B h - = H - . . . . . . "
6.  Gartenbaubetriebe, ogerg ?:geenn\;\:aer?fgzg PV;::,[S;F) preiassigzu gestaen 2. B Pumue e Schwarzer Holunder Sambucus nigra D. Artenschutzrechtliche Vermeidu ngsmaBnahmen Fiir die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beiseitig 20,00 m e P ABM
Spielplatz 8.  Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des ' o Woliger Schneeball Viburnum lantana —_— — ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches durfen nur Geholze mit einer max. Rodelsee
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. : & - - . , , Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden.
d d Jen geprag a <& 8 g é 3 Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. e  Schneeball Viburnum opulus Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen ’ ! et
- offentliche Griinflache (3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 £ o ";,’, ";,’, 10 Q ) o ' | . Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG sind durchzufihren: Burgermeister Burkhard Klein .
= mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Nummer 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des S S Uberschissiges Niederschlagswasser ist den Rasenmuilden in den : - : (Siegel)
Gebiets zugelassen werden. OG h % % = i?ﬁentlifzhen Grlnstreifen zu.zuleiten. ) Gebietsheimische Saa.tgultmISChung V1 Bauzeitenbeschrénkung: Rodung und Rickschnitt von Gehdlzen e SRSRREEEE ,den
I A ; % E 15 5. ¢ 0G Uber diese Rasenmulden wird das Oberflachenwasser dem Herkunft Ursprungsgebiet 11 Zum Schutz gehdlzbriitender Vogelarten diirfen Gehélze falls notwendig nur Landratsamt Kitzingen
offentliche Verkehrsflache 8 R %
3, mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Tankstellen nach § 6 BauNVO Abs. 2 Nr. 7 sind unzulassig. EG € g3 Regenruckhaltebecken zugefuhrt. , auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01. Oktober bis
e iy \J: EG Von dort wird das Regenwasser ggdrosselt in den.VOrqu_ter abgegeben. o  Regelsaatgutmischung RSM-Regio UG 11 Grundmischung einschlieRlich 28. Februar, zuriickgeschnitten oder gerodet werden. e RREIREE R LRI EREE LR
_ < & L Der Zufluss zu den Rasenmulden ist von Abflusshindernissen Unterzeichner/-in
Eﬁ dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung MII\_J_DESTGR"UND- Einzelhausbebauung: 400 m? . ) o freizuhalten und insgesamt so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss V2 B itenbeschrankuna: Baufeldraumun
o mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern STUCKSGRORE Doppelhausbebauung: 300 m? je Doppelhaushélfte Wandhéhe fiir EG + OG dauerhaft gewahrleistet ist. PFLANZSCHEMA B Auf den Grundstlcken ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme der agzel ° esc" ranking: sauterrauming . , .
GRUNDSTUCKS- Grundstiicke an geeigneter Stelle mindestens je angefangener 200 m? a:)ubel;Lifg;l:/Z]:gigaiﬁ Zl\bljér:zst?izu; ;erjsrids;bgﬁ:g: wgr;:}agglﬂg 2?;
dffentlicher Fukweg WOHNEINHEITEN s?nd beschr?nkt auf 2 pro Grundstl?ck fl?r Einzel- und Doppelhausbebauung. Q ~ e ANWAND- UND sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO und BauGB. FLACHEN (.“uﬂrsng;tljzzsz;?\;?fk;l: Ssghzsutaerrg:?:r:, gth\)/ls:lSir;?lgilsggztreizuerir; z;ﬂrlsmzrgn, zu Baugeginn avingend inn% el do Vogelbrutzeitgnétig i sind'die
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern sind beschréankt auf 8 pro Grundstiick fr Hausgruppen. i;, % FELDWEGE pGruidsii]ck als Strakenbegleitgriin im Abstand von 2 m bis max. 3 m zur‘; Bauparzellen vorher auf magliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen.
- g ?‘2 £ StraBenrand zu pflanzen (in Betracht kommen z. B. Ahorn, Eiche oder auch Szezrgritl\éashnbdeg:ﬁnAfelzag[gggigvﬁ?sgﬂ:IT:vasg\(,:vtzi:auugzsl}rbligjhrgg ab Marz
. : : Zugelassene Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher und Walmdacher. T kT 8 , , , e ) 3 ' ' , . ' .
vereinsheim DACHEORM Ebgnfalls zugelassen sind gegenlaufige Pultdacher (ab 14° asymmetrisch mit zwei und uOEa 0G > = > REGENERATIVE mindestens ein regenerativer Energietrager ist flr das Hauptgebaude Nuzbaume, siehe Pllanzlste)
mehr gegenuberliegenden Dachflachen, z. B. Atrium-Haus). f EG § ® § ENERGIEN 2u errichten. Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabsténde sind einzuhalten. Stempel Verfahrensira
. erfanrenstrager:
StraBenbegrenzungslinie & Die Pflanzungen sind im Baugesuch nachzuweisen. E. Hinweise Gemeinde gRb Solse
: ' ' : ' e e c N . o . .
Sb?rftz(:agz;S?Srt’aausssr:earnjrgz\r’::cszﬁua:wme'\rl]e:r?;gETr?a:r?esnd l:?e ?ézgcﬁz:n;jniirlg::is’ sowie = L PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind ohne Aufstanderung An den Kirchen 2, 97348 Rodelsee
Baugrenze (Baufenster) g ) g gang g g. Wandhéhe i enliufice Pultdiche SONNENKOLLEK- dgl. dachparallel in rechteckigen Feldern, ohne Abtreppungen zulassig. Zusétzlich zu den auf die Grundstiicksflache bezogenen, festgesetzten roton durch
n ur gegenlauti ultdacher ! ' 0 ichtlini - vertreten durc
9¢g g TOREN First und Traufe sind freizthalt gebietsheimischen Baumpflanzungen diirfen auch gebietsfremde Laubgehdlze, Hohenschichtiinien (1,0 m - Raster) Burkhard Klein
. DACH- Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln, Schiefer oder IrStund fraule sind freizunarten. , o Koniferen und Stauden auf den Grundstiickensflachen gepflanzt werden. Invasive 1. Biirgermeister
Im EG+KG oder EG+DG oder EG+OG kbnnen Vollgeschosse entstehen. GESTALTUNG Betondachsteinen in rot bis rotbraunen sowie anthrazit oder grauen Farbtonen zu Zwischen Ortgang, First und Traufe zur Photovoltaikanlage ist ein Arten (aebietsfremde Arten. welche durch starkes Ausbreitunasverméaen tiber
Ir Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt - i i en (gebietsfremde Arten, welche durch starkes Ausbreifungsvermogen dbe
: : orenz gestalten. Andere Farbtone sind unzuléssig. ~ . |8 8 Abstand von mindestens 20cm frei zu halten. Aussaat oder Ausbreitung durch Wurzelauslaufer heimische Arten verdrangen, bestehende Grundstiicksgrenzen Stempel
g > > YT , L schiitzenswerte Lebensraume gefahrden oder als Unkrauter wirtschaftliche Schaden Entwurfsbearbeitung:
(o) offene Bauweise Alle Dachflachen konnen als Griindach hergestellt werden. el |5 5 £ gusgﬁhn:§v;/elsg ftU|%SS',? sind: i der Funktion der Dacheindeck verursachen) diirfen nicht verwendet werden. Bei der Artenauswahl gebietsfremder & ingenieure ambh
£ o % % o achhautintegrierte Systeme mit der Funktion der Dacheindeckung. : S haim .
. ) ) o oG S| g 2 DG S Pflanzen soll auf einen Nutzen fiir die heimische Fauna geachtet werden (z. B. ————— voraesehene Grundstiicksarenzen 97082 Wiirzburg Moltkestralte 7
_ i} o Bei einer Nutzung von Flachdachern auf Nebengebauden, Garagen oder Carports als X °>:§ 3 5 E °: ungefullte Bliten, die den Insekten Pollen und Nektar bieten). ° | Telefon nggsgrfm%_oes e
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig Dachterrasse sind diese auferhalb der Baugrenzen und in einem Abstand von 0 -3 m x EG £ i g . _ info@roe-ingenieure.de
. s i g ¥ EG ARTENSCHUTZ / Schonende Bauausfiihrung: o _ . o i _ wwiw roe-ingenieure.de y
zur Grundstlicksgrenze unzulassig. ——— i L MARNAHMEN ZUR . _ - . Fiir private Heckenpflanzungen sind gebietsheimische Straucher aus der Artenliste .
Hausgruppe h 7 N N ¢ Baufeldl?eschrankung. Baustel!enelnrlchtung un.d Lage[fla(?hen zum Pflanzschema A bevorzugt zu wahlen. Gebietsfremde, nicht invasive urhummer
) VERMEIDLRG UND werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche Geholzarten sind zuldssig. Lebensbaume und Hiba-Lebensbdume bearbeitet ichnet ift Priifdat F Projekt-Nr.:
DACHNEIGUNG Die Dachneigung betrégt fir EG + DG 14°- 52°. Fir EG + OG 14°- 37°. Wandhéhe fiir Pultdacher MINIMIERUNG temporére Beanspruchung von Flachen auRerhalb des o1 ™ 9.  Thuioos o Krschlorbeor (P | earbeite gezeichne geprii riifdatum assung vom rojekt-Nr.:
0.35 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 Fur Pultdacher betragt die Dachneigung 14°-25°. Geltungsbereichs ist nicht zulassig ( anzenggttgngen wa un ujopsis) Sowie Airschior ee"r( runus aurocerasus) ) M. Prostler K. Philipp M. Wieland 20.04.2021 20.04.2021 M20053S
: g » 6B Y, ' und Portugiesische Lorbeerkirsche (Prunus lusitanica) sind fir Heckenpflanzungen in vorhandene Haupt- und Nebengebaude
ABSTANDSFLACHEN  Fiir Abstandsflachen gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung. *  Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im allen Arten und Sorten unzulassig. S atz un g S b es Ch | uss
Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 Die Dachneigung der Nebengebaude darf nicht steiler die Dachneigung des AuBenbereich, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist - soweit
Hauptgebaudes sein. eine Beleuchtung erforderlich ist. Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind als méglichst flachendeckende, 55 MaRangaben in Metern : )
ichen fir I BEZUGSPUNKT Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch hochste Punkt an der geschlossene Vegetationsflachen zu entwickeln. Mindestens miissen jedoch 70 % Planinhalt: Plan-Nummer- 1
achen fur Versorgungsanlagen ) dffentlichen Verkehrsflache innerhalb der Stralenfassadenlange, vor i} i} der Flachen mit Vegetation bedeckt sein und entsprechend gepflegt und dauerhaft " "
O Zweckbestimmung Elektrizitat HOHEN- Wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt, betragt die zulassige Wandhdhe der Mitte des Hauptgebéudes : Baufeldraumung Ackerflachen: erhalten werden. Bebauungsplan "Am Schwanberg Matstab: 1:1000
. . . . ' . . ) ) \—/// P . T . .
EINSTELLUNG maximal 4,50 m, ansonsten betrégt sie maximal 6,50 m. ) ) Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des . . ) o | ———. ——— Bestandsvermessung mit integrierter Grinordnung
@ Elichen fir die Wasserwirtschaft DER GEBAUDE Die maximale Wandhohe bei Pultdachern und gegenlaufigen Pultdachern betragt 6,50 m. Bei Eckgrundstiicken kann der fiir den Bauwerber giinstiger gelegene Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktuellen Bruten Die festgesetzte Mindestflachendeckung der Vegetation gilt auch bei der Anlage von Index: 3-0-0
Punkt gewéhlt werden. von Feldvogeln auf der Flache vorhanden sind. mit Steinen, Kieseln oder Holzhackseln bedeckten Flachen. Projoktbezeichnung.
FIRSTHOHE Die maximal zulassige Firsthohe betragt ; L ; ; 5 NUTZUNGS- Geschosszahl Bauweise II|O '
Ausaleichsfiachen TR e ma zU'assg g *  BeiBaubeginnim Friihjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz Die festgesetzte Vegetationsdecke ist durch Pflanzungen in den anstehenden Boden z.B. Bebauungsplan "Am Schwanberg"
g e beiPultdachern 8,0 m eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) SCHABLONE GRZ | GFZ 0.35
: A " Bezugspunk! Firsthohe: ’ zu entwickeln. Pflanzungen in mobilen PflanzgefaRen stellen keine Vegetationsdecke . . .
e bei gegenlaufigen Pultdachern 9,00 m Oberkante Dachhaut | hergestellt werden, um die Attraktivitt fir Feldvogel zu dar g J J Gemeinde Rodelsee
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e beianderen Dachformen 12,0 m D reduzieren. '
Cezugspunkt Wandhche. \ e Beider Baufeldfreistellung im Frihjahr sind aktuelle Vogelbruten | . ' ) ' DENKMALPFLEGE Gemal Art. 8 Abs. 1. Bayerisches D?nkmalschutgge'setz (BayDSchG) sind ) Fortschreibung
FASSIOB. Gl fomifeni aten s s I aienlieen O e ptians e St de St i e
o GESTALTUNG Jewetl unastu nispr u ! U - AU ) utz 2 Ind Versi Bemerku Ind Versi Bemerku
2 B. FeStSGtZU"gen durch Text | durchzufiihren. melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu :o.zx 2015221 Vorentwurf — :o.zx zozlez; Vorentwurf o
g (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) } i FUNDAMENTE Fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur belassen (Art. 8, Abs. 2 BayDSchG). 200 | 08022022 | Aowgung Entwurt 200 | 08022022 | Abwigung Entwur
& GARAGEN UND Garagen und Carports konnen auch auferhalb der Baugrenzen errichtet werden, & Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Gebietsheimische Baumarten Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine N N
g p g | g Billigung Entwurf Billigung Entwurf
% § 4 ALLGEMEINE (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. CARPORTS jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der offentlichen Verkehrsflache abgewandt . . \ § Grundst?cksﬂ%chen e.rforderllich werQen, durfen auf den privaten s. Liste Pflanzschema A d.enkmallllreghtliche Erlaqbnis gem. Art..7.1 BayQSchG notwendig, die in einem 300 | 21042022 | Abwagungund 300 | 2100202 |  Abwagung und
o WOHNGEBIETE sind. OK Ehentichs Verkehrsche } H Grundstticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m angelegt werden. eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Billigung Genehmigung Biligung Genehmigung
El BauNVO (2) Zulassig sind StraRenbegrenzungslinie \%V Gleiches gilt fir Fundamente der Stralenbeleuchtung. Gebietsheimische Straucher Denkmalschutzbehdrde von der Gemeinde zu beantragen ist.
&) - Der Mindestabstand bei offenen Garagen (Carports) und geschlossenen Garagen I .
S N, s. Liste Pflanzschema A
. betragt zur offentlichen Verkehrsflache 3,00 m. , , ,
12 . X}/;)Zr;?e\zll;ar:g?éung tos Gobiots dienenden Laden. Schank. und g OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auBerhalb der Brutzeit der VERSICKERUNGS- Fir Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistellungsverordnung
: ; - S Feldvdgel (Brutzeit = Anfang April bis Mitte Juli) durchzufiihren. Werden EINRICHTUNGEN i it A
. . L .. . Der Vorraum wird nicht als Stellplatz anerkannt. NWFreiV) vom 01. Januar 2000 mit Anderung vom 01.10.2008 zu beachten.
. ipfl%WlfCFfﬁp SOV‘L'eltn'Cth storer'wdle Handwj;]ks"ﬁ'e::lebe’d o P Baugrundstiicke brach liegengelassen, diirfen diese nur auBerhalb der ( ) :
. niagen tur Kirchliche, Kulturelie, soziale, gesunanerticne und sportiiche Brutzeit gemaht oder gemu|cht werden.
Zwecke

1189 0.841=131m?

Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielféltigt oder geéndert, noch fiir ein anderes
Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.

rd ingenieure gmbh 97082 Wiirzburg +49 931 497378-0 03.05.2022
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