+ + 259 + + i
IPRAAMBEL ]I[HINWE'SE ZU DEN ZElCHNERlSCHEN FESTSETZUNGEN 9.3  Auswahlliste standortgerechter Gehoélzarten fiir Pflanzgebote IH'NWEISE (§ 9 AbS 6 BaUGB)
Die Geholzlisten beinhalten standortgerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes. Sie orientieren sich an
Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Mihlbach " Gemeinde Rodelsee, Gemeindeteil Frohstockheim erfolgte auf der Grundlage ., J Vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude der potentiell natiirlichen Vegetation. Die Pflanzqualitaten sind den Auswahllisten zu entnehmen. 10 Bodenfunde (Al't 8 DSChG)
. . Artenliste a) Laubgehélze
) ges1 7Bf;gesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 20.11.2014 (BGBI. | - Mégliche Modellstellungen fiir Hauser innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Wohngebiet PflanzmindestgréRe: vHei., 175-200 Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
' ) Acer platanoides Spitz-Ahorn oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
. . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
) d;égfulnsu tﬁlérl%sverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 11.06.2013 Parzellennummer Acer campestre Feld-Ahorn Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
R ( e ) 81 2/1 Betula pendula Birke Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
g Flurstlicksnummer - i
0] - der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und Carp(nus betulu§ Hainbuche . i o . .
d Fraxinus excelsior ~ Esche Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
e / - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert am 17.11.2014 o Grenzsteine Prunus avium Wild-Kirsche ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-
Salix alba Baumweide zung der Arbeiten gestattet.
S ) N . Sorbus aucuparia Vogelbeere
e e Hohenschichtlinien (Meterlinien) Tilia cordata Winter-Linde
r I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Quercus robur StiekEiche
W —e——  Vorhandene Flurgrenzen 20 BaUgrU nd
Artenliste b) Straucher Die Beurteilun ; ; - ; ; ;
. s o g der geologisch- hydrologischen Standortsituation, Beschreibung des Untergrunds, Einordnung in Boden- und
1.0 Nutzungsschablone .. Geplante Grundstiicksgrenzen Pflanzmindestgrole: vStr., 60-100 , Felsklassen nach DIN 18300, Angaben zu relevanten Bodenkennwerten und zur Frostempfindlichkeit der Boden, Beurteilung
. Cornus mas , Kornelk|r§che der Tragfahigkeit der Untergrundschichten, Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse, Aussagen zur Wiederverwertbarkeit
A) Art der baulichen Nutzung 6,0 BemaRung Comus sanguinea Roter Hartriegel der Erdstoffe, Hinweise zur Wasserhaltung sowie Empfehlungen zum offentlichen Stralien und Leitungsbau ist im geotechni-
+ + Corylus avellana .Hasel schen Bericht der Projektgruppe fiir Geotechnik und Umwelt vom 09.04.2015 erfolgt. Dieser ist als Anlage 1 der Begriindung
A B B) Zahl der Vollgeschosse, Dachform/Dachneigung Crataegus monogyna Weildorn beigefiigt
' Prunus spinosa Schlehe '
B IVVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN Rhamnus frangule Faulbaum
C) Grundflachenzahl GRZ Sambucus nigra Holunder
. Salix caprea Sal-Weide
C D D) Geschossflachenzahl GFZ 1.0 AIIgemelnes Viburnum opulus Wolliger Schneeball
E F o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,11 ha. Artenliste c) Obstgehdlze E[ VE RFAH RE NSVE RM E RKE
E) Firsthone Pflanzmindestgroe: H, STU 8-10
. . Apfel-Sorten: ) . . . . o .
F) Bauweise 2.0 Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BaUNVO) Berlepsch, Goldparmane, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Ontarioapfel, Wiltshire, Winterrambour 1.0 Der Gemeinderat hat am 02.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Miihlbach" in der Gemarkung Fréhstockheim
Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt B Sort beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
. irnen-Sorten:
; Conf , Gellerts Butterbirne, Stuttgarter Geishirtl
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO) onference, Gelerts Buterbime, Stutgarter Geishirt
: — ) Der Gemeinderat hat am 08.06.2015 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Algemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauhV0 3.0 Maf’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ErSc SO s Krcroal. Hedeffner 08.06.2015 beschlossen. Dieser wurde gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2015 bis 03.07.2015 dffentich ausge-
. . . ’ pel g legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 10.06.2015 ortstblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behdrden und
Die Zahl der Vollgeschosse von max. Il wird als Hochstgrenze festgesetzt. : . . . . .
Zwetschgen-Sorten: sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.06.2015.
3.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 Blhler Frihzwetschge, Groe Griine Reneklode, Hauszwatschge
. 2.0  Der Gemeinderat hat am 15.07.2015 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Geschossflachenzahl GFZ Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7 94  Vollzugsfristen
+ + Pflanzgebote sind 2 bis 3 Jahre nach Fertigstellung des Rohbaus herzustellen.
O 3 5 Grundflachenzahl GRZ ) 3.0  Die Satzung Uber den Bebauungsplanwurdeam........... ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurdeam..........
! 4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 95  Abstinde ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und
| | Zahl der Vollgesch I . Bei Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie Grenzabstande entsprechend des aktuellen wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Gemeindebauamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf die
ahl der Vollgeschosse: max. oot i ; -- ot :
Im Planteil ist die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt. Nachbarrechtsgesetzes zu beriicksichtigen. Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Als Bauform sind Einzelhéus d Doppelhauser ie a ies Baubarzelle zulissi Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m Entfernung zu Ver- und Entsorgungsleitungen
. . uform sind Einzelhauser und Doppelhauser je ausgewiesener Bauparzelle zulssig. 5 ;
4.0 Bauwelse’ Baullnlen’ Baugrenzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB einzuhalten.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) .
8 38 ) 5.0 Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 10.0 VermeidungsmaBnahmen o
. Odelsee,den...............
Offene Bauweise ; i i 5
§§§§§§ 0 Versorgungsleitungen sind unterirdisch 2u filren. Nachfolgende Manahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufiihren: Gemeinde Rodelsee
\0_:;: T . . .
O “,;o\o\o Einzelhaus/Doppelhaus je ausgewiesene Bauparzelle ) o . 101 Allgemeine VermeidungsmaBnahmen
~ : | : o, 6.0 Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen Die Befestigung von Freifiachen sollte méglichst mit wasserdurchlssigen Materialien erfolgen.
$ Lok 4 —e—p__ % Baugrenze , |
N““—"B‘""@fz;g?ﬁv ‘ Y ! 2 Se—e——o__ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Gartenanlagen sind maglichst mit heimischen standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Klein
p ¥ . . . . . oo 1. Burgermeister
. Es sind grundsatzlich keine grellen, fernwirkenden Farben zuldssig, sondern nur sog. Erdfarben. . i " P P, , 9
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bDreilr?gir:]fallende Niederschlags- und Oberflachenwasser im privaten Bereich ist mdglichst dezentral vor Ort zur Versickerung zu
l l Strallenbegrenzungslinie n ie Ei ' i i i 5 ' i Ahrlei
. SD/WDJKWD - g g 7.0 Hohenfestsetzungen (§ 0 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) Die Einhaltung eines 5 Meter breiten Schutzstreifens zwischen Rddelbach und Bebauung ist zwingend zu gewahrleisten.
- + . . ] sy . . .
PD bis 25° Verkehrsflachen 71 OK Fertigfubboden Erdgeschoss wird auf max. 25 cm iiber OK StraRenniveau gemessen in Grundstiicksmitte festgesetzt. Zum Schutz vor Verbrachung sind unbebaute Bauparzellen 1-mal jafrlich vom Eigentlimer zu mahen.
. MD 20°-80° ‘ ‘ i} 10.2  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) T ) Fseiaen T,
) . o 7.2 Dachneigung bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach: 25°-50° Bauzeitbeschrankung Gehdlz- und Freibriiter: Rodung von Gehélzen zwischen 1.10 und 28.2 \ =
ZD bis 25° / 60 Gru nﬂaChen (§ 9 AbS 1 Nr. 15 Und AbS 6 BaUGB) Dachneigung bei Pultdach: bis 25° Zur Vermeidung von Stérungen von gehélz- und freibriitenden Vogelarten sind die notwendigen Rodungsarbeiten auflerhalb \ . . . . . .
N 80 2 i _ Dachneigung bei Mansarddach: 20°-80° der Nestbau-, Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit ausschlieBlich zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. A\— ’ —
35 Offentliche Griinflachen Dachneigung bei Zeltdach: bis 25° Bauzeitbeschrankuna Bodenbriter: Kurzhalten des Baufeld L‘j C_‘] D N L] °
) auzeitbeschrankung Bodenbriiter: Kurzhalten des Baufeldes o AN /I~
, . . . o . . ) . Soweit die ErschlieBungsmalnahmen innerhalb der Brutzeit der Vogel beginnt ist die Vegetation im Baufeld ab 01.03. durch = A LAE = S | 5[] i \7
Private Griin-/Freiflachen 7.3 Die max. Firsthéhe wird mit 9,00 m zwischen Erdgeschossfertigfuibodenhéhe (EGFH) und First festgesetzt. Mahd im 4- Wochen- Rhythmus kurz zuhalten. Vorzugsweise erfolgt der Abtrag der gewachsenen Bodendecke sowie die = = oL = =7 /) . .
° 0 weitere Baufeldraumung auBerhalb der Nestbau-, Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit, ausschlieflich zwischen 1. Oktober und 28. SN O 1A S Bl /
° Firsthohe max. Februar. . —Ha L BIEHL U 04
9,00 m zwischen 7.0 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 8.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB) O “ o T f
. . eginn der ErschlieBungsmaBnahmen zwischen 1. Marz und 30.September: Kartierung durch fachkundige Person . . N - S . .. .
EGFH und First und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. o . Solite mit den ErschlieRungsmaBnahmen zwischen Marz und September begonnen werden, ist das Baufeld direkt vor Maf- ’ ) fof &
Die Errichtung von Garagen und Nebengebauden ist auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. nahmenbegin von einer fachkundigen Person im Hinblick auf das Vorkommen von briitenden Vogelarten zu kartieren. Soliten ’ - 2 [
Umgrenzung von Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Grenzbebauung ist bei Garagen zulassig. Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf privatem Grund nachzuweisen. keine br?}ﬁnden ;/?jgelgt-?r} feztgestt-?”;Werden-’hsmdg-ie :\;ln E:L'jfff' IiEgerE)den Geréélzet:)tlruljt%er;im JAnhSChlL.JSanVSie rI}(artie- S %G\ S e,
- . . . . . ) o o . rung zu fallen und die Griinlandbestande zu mahen. Die Mahd ist bis Baubeginn oder bis 1.10. des Jahres im 4- Wochen- ' o7 LY EOHA o>
Wasserabilusses hier: Regenrickhalteteich Die Befestigung von Garageneinfahrten, Hofflachen und Gartenwegen ist mit einem wasserdurchlassigem Pflastersystem mit Rhythmus zu wiederholen. Sollte sich eine Vogelbrut bestatigen, kann mit den ErschlieRungsmaRnahmen erst ab dem 1.10 X = — 3 ; ,
einer Versickerungsfahigkeit von mindestens 300 I/sec. und ha zulssig. Die Versickerungsfahigkeit des Pflasters ist auf den des Jahres oder nach Bestatigung iiber das Ende der Brut durch eine fachkundige Person begonnen werden. EF YA B it \" o Q
. . . o ) Durchl@ssigkeitswert des Untergrundes abzustimmen. Eine wasserundurchldssige Versiegelung von Garageneinfahrten, Hof- Die Ergebnisse der Kartierung sind der Unteren Naturschutzbehérde in Form eines Berichts mitzuteilen. NI o L] = J. Lo ; . ) WA/ N
8.0 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von flachen und sonstigen Fléchen ist untersagt, T A Eye \ g} Y8 S SS IS
I i 1 & o R o R 84 < 259122 K
Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Okologische Bautiberwachung durch einen Fachmann . - / . D) A S Q .
I 9.0 Grunordnerische MaRRnahmen und Flachen Im Zuge der Gffentlichen Erschlieungsmalinahmen ist eine dkologische Bauiiberwachung durch einen Fachmann durchzu- ‘ \~-_L_§§§ ® 5 0% DE
> B Flachen fir Aufschittungen fihren. Ein Bericht mit aussagekraftiger Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehdrde spétestens 3 Monate nach Ab- \ == “ g
AAAAAAAA (§ 9 AbS 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) schluss der ErschlieBungsmafinahmen vorzulegen. Vorgehensweisen, die im Bauleitplanverfahren nicht geregelt wurden, sind \\ : o K
. . im Zuge der Umweltbaubegleitung mit der Naturschutzbehérden abzustimmen. \ / ) S
m Flachen filr Abgrabungen 9.1  Offentliche Griin- und Freifldchen sowie Pflanzgebote . . . \\‘\ o / . 0 /) "o .
Bei Neuanpflanzungen ist vorzugsweise standortgerechtes und heimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden. \\ “ o // %
“ “ Es sind mdglichst viele der vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten. . 7 | ga
9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen ) : ; : |
gen, gsreg gen, . Offentliche Freifldchen entlang des Miihlbaches sind mit einer Griinlandmischung fiir extensive Auenstandorte anzulegen. 11.0 AusglelchsmaBnahmen (§ 9 Abs. 18) .V.m. § 18) Abs. 3 BauGB) o . L~§§§ | 5
zum Schutz, zur Pflege und zur EﬂtWICk'Ung von Natur und Landschaft Die Griinlandfldchen sind bei einer maximal 2-maligen Mahd im Jahr extensiv zu bewirtschaften. Die erste Mahd darf ’ S ’ . oo T ’ . . :
friihestens ab 01.06. eines Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist abzufahren. < ’
Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB . . . . ) . ‘
(§ 9 Abs 5 und Abs. 6 BauG ) Die Flache fiir Regenriickhaltung ist allseits mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Auswahllisten a) und b) in Ab- Die Rodung von im Geltungsbereich vorhandenen Heckenstrukturen, die nach Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSschG geschiitzt S
stand von 5 Metern zu begriinen. Alternativ sind Obstgehélze entsprechend Auswahlliste c) im Abstand von 10 Metern zu sind, ist im Flachenverhaltnis 1:1 durch Pflanzung einer gleichwertigen Hecke im funktionalem Zusammenhang auszuglei- o z, /
80 000009  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen pflanzen. chen. Fir die Rodung ist eine Ausnahmegenehmigungen von den Verboten des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG zu bean- - ]
0000009 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) tragen. ?er Ausg];cleich wird im éuge des Ausnahmegenehmigung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festge- U be rsi Chts|ag ep | an 1:5.000
legt. Er findet auf Flur Nr. 146 Gemarkung Frohstockheim statt.
9.2  Private Griin- und Freiflaichen sowie Pflanzgebote
10.0 S f P| ich Bei Neuanpflanzungen ist mdglichst standortgerechtes und heimisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.
.U o0nstige Flanzeichen An der Ostgrenze des Baugebietes ist eine mindestens 3 reihige Baum-Strauch-Hecke als Randeingriinung zu entwickeln. Die o _ 1. | Einarbeitung Stellungnahmen TOB 15.07.15 Haffurther | 15.07.15 Roschlau
) ‘ ‘ . mittlere Reihe ist dabei Heistern vorbehalten. Der Pflanzabstand betrégt 2 Meter. An den Réndern sind Straucher im Abstand 12.0 Elnfrledungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) NI Anderungen geand.am Name | gepr.am Name
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) von 1 Meter zu pflanzen.
hier: Gewasseruferstreifen Rodelbach (Mindestabstand 5m von der Grundstiicksgrenze) Vorhaben: Bebauungsplan mit integrierter Grl'jnordnung Proj.Nr. 425550 | Anlage
Alle Einfriedungen diirfen eine Hhe von 1,80 m nicht tiberschreiten. Im Bereich der Zufahrten ist eine Riickversetzung der ' . .
A . Einfriedung um eine PKW-Lange oder die Ausfiihrung mit einem Tor, das nach innen ged6ffnet wird und entsprechend der Gememde ROde|See,
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Einfriedung gestaltet ist. ZUlssi i
I e | D 99 el Gemeindeteil Frohstockheim
S e Sg/I\J/XVIDD/ZD / Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Mansarddach, Zeltdach Landkreis: Kitzingen Plan - Nr. 1
. . . MaRstab: Tag: Name:
1:1000 Bebauungsplan Am MUhlbaCh gez. Februar 2015 |HaRfurther
Gemeinde Rodelsee, Gemeindeteil Frohstockheim | gepr.  |Februar 2015 |Roschlau
Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Miilltonnen) sind innerhalb des Grundstiickes oder in den Garagen unterzubringen. Sie geand.
n:gsie:)n ntac;: \(oLg;tabe der Entsorgungsfirma auf der Stralle abgestellt werden. Ein Anspruch auf Abholung vor dem Grund- Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
stlick besteht nicht.
G kuna Eréhstockhei Gemeinde Rodelsee BAURCONSULT
97348 Rodelsee RaiffeisenstraBe 3Y// ‘a
...................................... 08.062015 ~M# « ¥ ' 7 0
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschiift)
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