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Festsetzungen und Zeichenerkldrung

1. Geltungsbereich

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BauGB »

2. Art der baulichen Nutzung, bebaubare Fldchen,
MaB3 der baulichen Nutzung

o GE = Gewerbliche Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
- BauNVO. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
—_— = = Vorschlag fur die Grundstlicksteilung
—_—— = Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO
[ = zuldssige GeschofBzahl, jedoch:
= Wandhdhe max. 9,0 m, Gebdudehdhe max. 12,0 m
GRZ 0,5 = Grundflichenzahl nach §§ 16, 17 und 19 BauNVO
GFZ 1,0 = GeschoBflichenzahl nach §§ 17, 17 und 19 BauNVO

3. Verkehrsflachen

ErschlieBungsstraBe innerhalb des Bebauungsplanes
mit MaBzahlen

7.50

= vorhandene Wege

4. Hinweise

= Vorhandene Grundstlicksgrenzen
— = Aufzulassende Grundstiicksgrenzen

318/5 = Flursticknummern

Nummern der Gewerbegrundstlicke
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Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO

zuldssige GeschofBzahl, jedoch:
Wandhdhe max. 9,0 m, Gebdudehohe max. 12,0 m

Grundfldchenzah! nach §§ 16, 17 und 19 BauNVO

GeschoBfldchenzahl nach §§ 17, 17 und 19 BauNVO

3. Verkehrsfldchen

7.50

4. Hinweise

318/5

I

I

Offene Feuerstdtten, Kamine und Ofen auBerhalb der Gebdude sind in einem
Abstand von weniger als 100 m vom Wald nicht zuldssig.

ErschlieBungsstraBe innerhalb des Bebouungéplones
mit MaBzahlen

vorhandene Wege

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Aufzulassende Grundstlicksgrenzen
Flursticknummern

Nummern der Gewerbegrundstlicke

Weitere Festsetzungen

Offentliche Griinfldche mit Regenrlickhalte—
teich, von der Bebauung freizuhalten.

Schutzstreifen fiir die Fernwasserleitung, von
jeglicher Bebauung und Uberbauung freizuhalten.

Schutzstreifen flr die Ferngasleitung, von
jeglicher Bebauung und Uberbauung freizuhalten.




Baugestaltung:

Die Gebdude sind farblich zurlickhaltend zu gestalten.
Firmenbedingte Farbgebungen sind im Einzelfall zuldssig.

Als Bezugshohe fiir die Einhaltung der zuldssigen Zahl der VollgeschoBe
gilt die Oberkante fertige StraBe.

Bei Pultddchern gilt, daB die max. Wandhdhe glich der Gebdudehshe sein
darf.

Das anfallende Dachwasser sollte mdglichst in einer Sickergrube auf dem
Grundstlick versickern oder in einer Zisterne z.B. zur Gartenbewdsserung
aufgefangen werden.

Fir die StraBenbeleuchtung sind "Natriumdampf—Niederdrucklampen” (NA 35 W)
zZu verwenden.

6. Grlnordnerische Festsetzungen

1. Griinordnung

1.1. Fldche zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft i.S. von § 1a BauGB
Die Riickhaltefidche fiir Niederschlagswasser ist als naturnahes, bepflanztes Feuchtbiotop zu ‘gestalten.

- 1.2, Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1, Nr.24 BauGB)

1.3. Pflanzgebote fiir die Anpflanzung von Gehdlzen ( § 9 Abs.1. Nr.25a BauGB)

1.3, Fiir die Pflanzungen von Bdumen entlang der ErschlieBungsstraBe werden folgende PflanzgroBen festgeset
Hochstamm, mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 25-30 cm.

Der genaue Standort richtet sich nach den erforderlichen Zufahrten.

1.4. Pflanzgebote fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB

. 1.4.1. Es sind standortgerechte, einheimische Bdume und Stréucher zu verwenden.

1.4.2. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen ist ols Abgrenzung zur freien Landschaft unzuldssig.

1.4.3. Je 300 qm Grundstiicksfldche ist mind. ein groBkroniger Laubbaum
Mindeststammumfang 16-18 c¢m zu pflanzen.

1.4.4. Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen miissen innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

145, Je 5 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum
Mindeststammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

1.4.6. Dem Bauantraq ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

1.4.7. Der Freifldchengestaltungsplan ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde

Ah7iictimmoan 1ind miiR Aliaannan i falaandan Dinldan anblaaldaa,
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- 1.2. Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1, Nr.24 BauGB)

1.3, Pflanzgebote fiir die Anpflanzung von Gehdlzen ( § 9 Abs.1. Nr.25a BauGB)

1.3.1. Fiir die Pflanzungen von Bdumen entlang der ErschlieBungsstraBe werden folgende PflanzgroBen festgeset
Hochstamm, mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 25-30 cm.

Der genaue Standort richtet sich nach den erforderlichen Zufahrten.

1.4. Pflanzgebote fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB

- 1.4.1. Es sind standortgerechte, einheimische Bdume und Strducher zu verwenden.

1.4.2. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist als Abgrenzung zur freien Landschaft unzuldssig.

1.4.3. Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mind. ein groBkroniger Laubbaum
Mindeststammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

1.4.4. Die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen miissen innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

1.4.5. Je 5 Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum
Mindeststammumfang 16-18 ¢cm zu pflanzen.

1.4.6. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

1.4.7. Der Freifldchengestaltungsplan ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen und muB Aussagen zu folgenden Punkten enthalten:

0 Durchgriinung und Einbindung des Grundstiickes und baulicher Anlagen in die Landschaft
o Versiegelte Flachen mit den verwendeten Materidlien

o Gestaltung der iibrigen Freifldchen

1.4.8. Im Freifldchengestaltungsplan muf die im Bebauungsplan
eingetragene Gesamtfliche an Begriinung privater Griinfldchen nachgewiesen werden.

Anpassungen der Lage der jeweiligen Fldchen an betriebliche Erfordernisse sind zuldssig.

1.4.9. Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich der Fernwasserleitung der FWF und der Gasleitung der
LKW Kitzingen sind gem. DIN 1998 Mindestabstdnde einzuhalten oder entsprechende Vorkehrungen zu tref

Bei der Durchfiihrung von Baugenehmiqungsverfahren ist bei gepl.

Uberbauung der von Schutzstreifen berlihrten Grundstiicke die Leitungstriger zu beteiligen.

J. Einfriedungen

3.1, Einfriedungen sind als dicht vor— und hinterpflanzter Metall- oder Holzzaun mit max. 2,00 m zuldssig.

3.2. Durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kantensteine sind zur

Gewdhrleistung von Wanderbewequngen der Kleinlebewesen nicht zuldssig




4. Grundwasserschutz
4.1. Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

4.2, Das erfaBte Dach— und Oberflichenwasser aus dem Bougebiet wird Uber das
dargestellte Regenriickhaltebecken dem Vorfluter zugefiihrt.

Die Regelungen im Sinne des § 31 WHG (wasserrechtl. Genehmigungsverfahren)
gelten entsprechend.

4.3, Fiir Stelipldtze fir PKW sind versickerungsfdhige Materialien wie

offenfugiges GroBpflaster oder wassergebundene Deckschichten zu verwenden.

4.4 Betriebe, die nach BImSchG zu genehmigen sind bzw wassergefdhrdende Stoffe

emittieren, fallen nicht unter die Festsetzungen 4.2 und 4.3.
Die Oberfldchenwdsser dieser Betriebe sind nach Reinigung und Behandlung gemad

WHG und BimschG getrennt zu behandeln und diirfen nicht versickert oder zu
Brauchwasserzwecken verwendet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerk

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.12.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplans “Gewerbegebiet Frohstockheim 11”7 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 01.02.2000 ortsliblich bekanntgemacht.
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Auslegqungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 11.04.2000
bis 10.05.2000 offentlich ausgelegt. '
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

| Blrgefmeister

Satzungsvermerk

Der Gemeinderat der Gemeinde Rddelsee hat den Bebauungsplgn und seine

.[Blrgermeister

Genehmigungsvermerk

Die Gemeinde R&delsee hat mit Schreiben vom 17.07.2000 dem Landratsamt
Kit=inAan Aan RakhAiininAaenlan AaemaAR 810 2 RaiiGR 7ur Genehmiauna VOI'C]eleC]t




