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PLANZEICHEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Wohnbauflächen (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflächen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gewerbliche Bauflächen (§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Abfallwirtschaftszentrum (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet Schloss

Sondergebiet Kloster

Sondergebiet Funk

Sondergebiet Erneuerbare Energien: unter Ausschluss von Windkraftanlagen

Sondergebiet Landwirtschaft und Brennholzlagerung

Sondergebiet Camping

2.0 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen
des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, 
Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Infrastruktur

Sportanlagen

3.0 Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrswege
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Überörtlicher Straßenverkehr

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr

Hubschrauberlandeplatz

4.0 Verkehrsflächen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Wiesenwege

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Öffentliche Parkfläche

5.0 Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie für Ablagerungen (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

Elektrizität

Abwasser

Wasser

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

Versorgungsleitung N-ERGIE

Ver- und Entsorgungsleitungen Telekom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwasser, Ferngas

7.0 Grünflächen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Grünflächen

Parkanlage

Dauerkleingärten

Sportplatz

Friedhof

Spielplatz

Freizeit und Erholung

8.0 Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

Wasserflächen

9.0 Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Streuobstbau auf Dauergrünland

Flächen für den Weinbau

Flächen für Wald

Flächen für Friedwald

10.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 1 Abs.5 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB), (§ 22 BNatSchG)

Naturschutzgebiet

Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Biotopkartierung

Geotopkartierung

FFH-Gebiet

EG-Vogelschutzgebiet Special Protection Area (SPA)

6227-0036-002

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Gemeinderat Rödelsee hat am 12.11.2012 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Neufassung und 3. Änderung des Flächen-
nutzungsplanes beschlossen sowie den Vorentwurf der Flächennutzungsplanänderung in der Fassung vom 05.11.2012
gebilligt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2012 ortsüblich bekannt gemacht.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

2.0 Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 05.03.2013 in Rödelsee und am 11.03.2013
in Fröhstockheim.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

3.0 Die von der Änderung der Flächennutzungsplanung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden

nach § 4 Abs. 1 BauGB am 30.01.2013 unterrichtet und zur Äußerung bis zum 01.03.2013 aufgefordert.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

4.0 Der Gemeinderat Rödelsee hat den Entwurf der Flächennutzungsplanänderung am 27.06.2013 gebilligt.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

5.0 Die von der Flächennutzungsplanänderung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 2 BauGB am 30.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.09.2013 aufgefordert.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

6.0 Der Entwurf der Flächennutzungsplanänderung hat mit der Begründung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in der Zeit vom 12.08.2013 bis 13.09.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung wurde am 02.08.2013 ortsüblich bekannt gemacht.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

7.0 Der Gemeinderat Rödelsee hat am 07.10.2013 die Flächennutzungsplanänderung in der Fassung vom 07.10.2013 festge-
stellt.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister

8.0 Landratsamt Kitzingen . . . . . . . . . . .

Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom . . . . . . . . . . .
Aktenzeichen . . . . . . . . . . .
Registrier-Nr.  . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . ., den  . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . .
Unterschrift (Dienstsiegel)

9.0 Die Flächennutzungsplanänderung wird am . . . . . . . . . . . ausgefertigt.
Die Genehmigung des Flächennutzungsplans wird am  . . . . . . . . . . . ortsüblich bekannt gemacht.
Dabei wird auf die Stelle verwiesen, bei der der Flächennutzungsplan, die Begründung und die zusammenfassende Erklärung
nach § 6 Abs. 5 BauGB zur Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behördenbe-
teiligung im Flächennutzungsplan berücksichtigt wurden, während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kön-
nen.
Auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften innerhalb von einem Jahr und die Rechtsfolgen wird hingewiesen.

 . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bürgermeister
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11.0 Regelungen für die Erhaltung und für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flächen oder Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

12.0 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone ( Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)

Anbaubeschränkungszone (Art. 24 Abs. 1 bzw. 2 BayStrWG)

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Aussichtpunkt

Flächen für die Errichtung von landwirtschaftlichen Großbetrieben

Änderungsbereiche: Erläuterung siehe Anlage

HINWEISE

1.0 Bayerisches Landesamt für Denkmalpflege, Stellungnahme vom 18.02.2013
Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand zahlreiche nach Art. 4-6 DSchG geschützte Baudenkmäler/
Ensembles. Für jede Art von Veränderungen an diesen Denkmälern und in ihrem Nähebereich gelten die Bestimmungen der
Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt für Denkmalpflege ist bei allen: Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Er-
laubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmäler/
Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nähebereich betroffen sind, zu beteiligen.

2.0 Landratsamt Kitzingen, Gewässerschutz, Stellungnahme vom 28.02.2013
2. Gewerbegebiet Fröhstockheim II
Bei einer Ausweisung muss nachgewiesen werden, dass eine ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers 
(Bestand im Trennsystem) möglich ist. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

3. Wohnbauflächen Fröhstockheim
Die ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers ist aufzuzeigen. Falls Trennsystem nicht möglich (§ 55 Abs. 2
WHG) sind bei Überrechnung Kanalisation einschl. Mischwasserbehandlung die Flächen zu berücksichtigen. Bei angrenzen-
den Gewässern sind Randstreifen mit mind. 5,0 m Breite vorzusehen.

7. Am Spiess-West
Die ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers ist aufzuzeigen. Falls Trennsystem nicht möglich (§ 55 Abs. 2
WHG) sind bei Überrechnung Kanalisation einschl. Mischwasserbehandlung die Flächen zu berücksichtigen.

8. Auf die Grundwasserproblematik wird hingewiesen (siehe Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis für den bestehenden Fried-
hof)

9. Parkplatz
Die Entwässerung ist noch aufzuzeigen

10. Bereich Feuerwehr, Kindergarten, 11. Bereich Bauhof, 14. Grünflächen nördlich Gasthof Stegner
Die ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers ist aufzuzeigen. Falls Trennsystem nicht möglich (§ 55 Abs. 2
WHG) sind bei Überrechnung Kanalisation einschl. Mischwasserbehandlung die Flächen zu berücksichtigen. Bei angrenzen-
den Gewässern sind Randstreifen mit mind. 5,0 m Breite vorzusehen.

16. WA "Am Pfarrgarten"
Bei angrenzenden Gewässern sind Randstreifen mit mind. 5,0 m Breite vorzusehen. Die ordnungsgemäße Ableitung des Nie-
derschlagswassers ist aufzuzeigen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

18. WA
Die ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers ist aufzuzeigen. Falls Trennsystem nicht möglich (§ 55 Abs. 2
WHG) sind bei Überrechnung Kanalisation einschl. Mischwasserbehandlung die Flächen zu berücksichtigen.

19. Südöstliche Ortslage
19.1 Die ordnungsgemäße Ableitung des Niederschlagswassers ist aufzuzeigen. Bei angrenzenden Gewässern sind Rand-
streifen mit mind. 5,0 m Breite vorzusehen.
19.2 Die ordnungsgemäße Abwasserbeseitigung ist vorzusehen. Bei angrenzenden Gewässern sind Randstreifen mit mind.
5,0 m Breite vorzusehen.
19.3 Für den See ist eine wasserrechtliche Planfeststellung erforderlich.

3.0 Staatliches Bauamt Würzburg, Stellungnahme vom 26.02.2013
Emissionen
Auf die von der Staatsstraße ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Der Straßenbaulastträger kann nicht für Schäden
haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflächenwasser und Tausalz entstehen.
Es ist zu untersuchen, ob für die neuen Gebiete der Lärmschutz zu überprüfen ist. Sollten danach vorgeschriebenen Lärm-
schutzgrenzwerte einzuhalten sein, muss dies durch entsprechende Schutzmaßnahmen im Rahmen der Bauleitplanung ge-
währleistet sein. Lärmschutzmaßnahmen werden hier nicht vom Straßenbaulastträger übernommen (Verkehrslärmschutzver-
ordnung - 16. BlmschV).

Nach der Straßenverkehrszählung 2010 betrugen die DTV-Werte (DTV = durchschnittl. tägl. Verkehrsmenge aller Tage des
Jahres), in Kfz/24 h
Personenverkehr 3503
Güterverkehr 267
Motorisierter Gesamtverkehr 3770

Entwässerung
Die Entwässerung des Straßengrundstückes darf durch das Vorhaben nicht beeinträchtigt werden. Die bestehende Straßen-
entwässerungsanlage ist unverändert zu belassen.
Oberflächen-, Dach- und sonstige Abwässer jeder Art dürfen der Straße und ihren Nebenanlagen nicht zugeführt werden.

Bauabstände und Bepflanzung
Wegen der Bedeutung der Staatsstraße und zur Berücksichtigung von Belangen des Straßenbaulastträgers der Staatsstraße
ist hier grundsätzlich die 20 m - Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG) von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Bei geplan-
ten Bepflanzungen in der 20 m - Zone ist ein Mindestabstand von 10,00 m zum Fahrbahnrand der Staatsstraße erforderlich.
Die Art der Bepflanzung ist mit dem Staatlichen Bauamt abzustimmen.

4.0 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Stellungnahme vom 22.02.2013
Das Gemeindegebiet von Rödelsee wird von dem Bewilligungsfeld "Kitzingen" verliehen auf Steinsalz und Sole überdeckt.
Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstätte im mittleren Muschelkalk sind hier jegliche Bohrungen (Brunnen oder Grundwasser-
messstellen bzw. Erdwärmesonden) nur bis zu einer Tiefe von 90 m zulässig.

5.0 Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz, Stellungnahme vom 18.02.2013
1. Je nach Art der Bebauung und nach Art und Größe der Betriebe, die evtl. angesiedelt werden sollen, sind Plätze für die Er-
    richtung unterirdischer Löschwasserbehälter vorzusehen.
2. Die Ausrüstung der Feuerwehr ist entsprechend der fortschreitenden Bebauung zu ergänzen.

6.0 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Stellungnahme vom 25.02.2013
Unterhalt von Bächen und Gräben
Durch den bebauten Bereich fließen, zu weiten Teilen naturfern ausgebaute Bäche und Gräben. Zumindest in den Bereichen,
in denen neue Baugebiete bzw. Sondergebiete vorgesehen sind, sollte auf einen ausreichenden Abstand von 5 bis 10 m zu
diesen Gräben und Bächen geachtet werden. Ziel davon wäre zum Einen, dass eine ausreichende Unterhaltung auch künftig
leicht durchgeführt werden kann und zum Anderen, den ökologischen Wert dieser Gewässersysteme im Sinne der europ.
Wasserrahmenrichtlinie zu erhalten bzw. zu stärken.

7.0 BUND Naturschutz, Stellungnahme vom 22.02.2013
Ein Mindestabstand von 5 bis 10 m zu Bächen und Gräben ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

8.0 Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 01.03.2013
In den geplanten Wohn- und Mischgebieten sind durch die Bewirtschaftung von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flächen  und/oder Betrieben Lärm-, Staub- und Geruchsimmissionen möglich.

9.0 Landratsamt Kitzingen, Gesundheitsamt, Stellungnahme vom 15.08.2013
Die Trinkwasserversorgung und Entsorgung anfallender Abwässer in den neu ausgewiesenen und zur Bebauung vorgesehe-
nen Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten ist über die Leitungen des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes sicherzustel-
len.

10.0 Landratsamt Kitzingen, Naturschutz, Stellungnahme vom 17.09.2013
Für die Errichtung des Naturbadesees und der Parkplätze (Nr. 19.3, 20) sowie des Campingplatzes (Nr. 19.2) und dem Park-
platz mit Aussichtspunkt (Nr. 21.4) sind artenschutzrechtliche Prüfungen gemäß § 44 BNatSchG vorzulegen.

11.0 Sondergebiet für Erneuerbare Energien
Die Gemeinde behält sich vor, auch in anderen Bereichen einen Energiewald nach Rücksprache mit den Behörden auszuwei-
sen (Fl.Nr. 192, Gemarkung Fröhstockheim).
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Gemeinde Rödelsee


