Inkrafttreten am 02.06.2006

' Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Gemeinde Rodelsee

Landkreis Kitzingen

Bebauungsplan “Am Spiess Ost”, M * 1000, in der Fassung vom 22.01.2004

Ausarbeitung des einfachen Bebauungsplanes gemdB
Aufstellungsbeschiu vom 25.09.2003 . . . Der

ortstliblich bekanntgemacht.
16.02.2004

Gemeinde Rédelsee,

| am

Die Birgerbeteiigung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit
ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

in der Fassung vom, 10,11.2003. . hat
stattgefunden.

| Gemeinde Rodelsee, . .. 16.02.2004 . .

Der Gemeinderat Rédelsee hat den Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan und Begriindung in der Fas-

sung vom 22012004 . gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Sitzung vom 26012004, .. ds Satzung
beschlossen.

Der Gemeinderat Rédelsee hat den Entwurf des
Bebauungsplanes mit GrUnordnungzplon und Begriind-
ung in der Fassung vom. . . . . 10.1.2003, . .

in der Sitzung vom. ... .17.11.2003. . . genehmigt.

Die Genehmigung des Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan und Begriindung in der Fassung vom
...22012004 wurde mit Bescheid vom

durch das LRA Kitzingen erteilt.
Kitzingen,

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan und Begrindung in der Fassung
vom .. 10M2003.... hat gem.§ 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.12003 bis

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Be-
bauungsplan mit Grinordnungsplan und Begriin-
dung erfolgte am .. 0104.2004. . .. gem. § 10
Abs. 3 BauGB in ortstblicher Weise.

Auf die Rechtsfolgen .em. § 44 Abs. 5 und § 215
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit
in Kraft getreten.

)
ﬁis

|

Die Beteligung der Trdger &ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan und Begriindung in der Fassung vom
....10.1.2003. . .. hat gem. § 4 BauGB in der Zeit

vom bis ... 29122003 . ..

Ausarbeitung des einfachen Bebauungsplanes geméB
Aufstelungsbeschiu vom | 25,09.2003. . .

Wirzburg,

- WALTHERSTRASSE 9
97074 WURZBURG
Telefon 0931/ 7946-0

Fax 0931/ 7946-110
E-Mail  info@bai.ing.de
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1. Textliche Festsetzungen Bebauungsplan “Spiess - Ost”, in Rodelsee

Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 26.01.1990
- Die Planzeichenverordung (PlanV 90) vom 18.12.1990
- Die Bayerische Bauordnung (BayB0) vom 04.08.1997

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgelegt:

1

1.1

12

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8
1.8.1

Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 Bay.BO

Geltungsbereich

Fir das Baugebiet “Spiess - Ost” in Rddelsee gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeich-
nerischen Festsetzungen im MaBstab 1. 1.000, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen
den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird enfsprechend der planerischen Darstellung als
“Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das “Allgemeine Wohngebiet” wird das HachstmaB der baulichen Nutzung entsprechend

81 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO eine Grundflichenzahl van 0,30 und eine GeschoB-
flachenzahl von 0,40 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 4 BauNVO als Hachstgrenze festgesetzt, wobei
das zweite Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist.

Bauweise

Die Bauweise wird gem. 8§ 22 Abs. 1 + Z BauNVO wie folgt festgelegt:
E offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

ED offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den vorgegebenen Baufenstern durch die im Plan einge-
fragenen Hauptfirstrichtung zwingend festgelegt. Nebenfirste bis zur halben Linge des Haupt-
gebdudes sind zuldssig.

Hohenlage und Hohen der baulichen Anlagen

Die Hohenlage und die Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf in den gekennzeichneten Grundstiicken zw. StraBenniveau

bis max. 0,50 m unter StraBenniveau, in den anderen Gebieten max. 1,00 m iiber StraBenniveau

- gemessen in Grundstiicksmitte -, differieren.

Falls es bei einem Grundstiick nicht mdglich sein sollte das Oberflichenwasser in die Wassergraben
zu leiten, kann im baurechflichen Verfahren eine Ausnahme fiir die ErdgeschoBfuBbodenhdhe zu-
gelassen werden.

Die max. Traufhdhe wird mit 5,00 m, gemessen zwischen ErdgeschoBfuBbodenhdhe und den Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut, festgelegt. Die Firsthdhe darf max. 10,50 m, gemessen
zwischen ErdgeschoBfuBbodenhdhe und Dachfirst, betragen.

Flachen fiir Aufschiittungen; § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
Ausbildung der Gelandemodellierung

Die aus Larmschutzgriinden erforderliche Gelandemodellierung an der StaatsstraBe wird als
asymmetrische, efwa 1,50 m iber Geldnde hohe Aufschiittung mit Bgschungsneigung von 1:2
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punkft der AuBenwand mit der Dachhaut, fesfgelegt. Die Firsthohe darf max. 10,50 m, gemessen
zwischen ErdgeschoBfuBbodenhdhe und Dachfirst, betragen.

Flachen fiir Aufschiittungen; § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
Ausbildung der Geldandemodellierung

Die aus Larmschutzgriinden erforderliche Gelandemodellierung an der StaatsstraBe wird als
asymmetrische, efwa 1,50 m iiber Geldnde hohe Aufschiitfung mit Bdschungsneigung von 1:2
(straBenseitig) bzw. 1:10 ausgefiihrt.

Bei der Ausformung ist auf die Herstellung scharfer Kanten zu verzichten, der 2 m breite Kronen-
bereich ist abgerundet als Kuppe auszubilden. Die Gelandemodellierung darf dabei im Kronenbereich
weder durchbrachen noch reduziert werden.

Schallschutz
Entlang der StaatsstraBe sind notwendige Fenster von Aufenthaltsriumen im Dachgeschoss nur
auf der schallabgewandten Seite zuldssig. Ausnahme: entsprechende Schallschutzfenster.

Enfwdsserung des Baugebietes
Entwasserungssystem
Die Entwdsserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Entwdsserung der Kellergeschosse
Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Enfwasserung der Kellergeschosse nicht vorhanden, sind durch
den Grundstiickseigentiimer geeignete MaBnahmen (z.B. Riickstauklappe, Hebeanlage usw.) vorzusehen.

Ableitung von Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Dachflachenwasser und sonstiges Nieder-
schlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Vorzugsweise ist das
Regenwasser iiber die bewachsene Bodenzone zu versickern oder als Brauchwasser z.B. fir die
Gartenbewdsserung zu verwenden. Hierzu wird empfohlen, auf dem Grundstiick eine Zisterne von
mind. 5 m’ Fassungsvermogen zu errichten. _

UberschiiBiges Niederschlagswasser ist den enflang der Grundstiicksgrenze verlaufenden privaten
Rasenmulden zuzufiihren.

Uber diese Rasenmulden wird das Oberflichenwasser den Regenriickhaltebecken zugefiihrt.

Von dort wird das Regenwasser gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt. Die privaten Rasenmulden sind
durch den Grundstiickseigentiimer regelmaBig zu mahen, von Abflusshindernissen frei zu halten

und insgesamt so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist.

Leitungsrecht/Grabenrecht
Leitungsrecht/Grabenrecht besteht zugunsten der Gemeinde Rodelsee zur Ableitung von Oberflichen-
wasser Rasenmulden sind mit lhren Baschungen auf den Grundstiicken zu dulden.

Drainagewasser

Drainagewasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Das anfallende
Drainagewasser ist vorzugsweise auf dem privaten Grundstiick mittels Sickerpackungen zu ver-
sickern.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellflachen

1.10.1 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, wie Stellplatze

Die gemeinschaftlich genutzten Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B. Schotter-
rasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Porenpflaster) zu befestigen, sofern nicht andere
Bestimmungen eine starkere Versiegelung erforderlich machen. Uberschiissiges Oberflichenwasser
ist in seitlich angrenzenden Griinflachen zu versickern oder den privaten Rasenmulden entlang der
Grundstiicksgrenze zuzufiihren.

1.10.2 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig. Zur
StraBenseite ist von den Garagen ein Mindestabstand von 5,00 m zur Mulde bzw. 6 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf privaten Grund nachzuweisen. Stellpl&tze und
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UberschiiBiges Niederschlagswasser ist den entlang der Grundstiicksgrenze verlaufenden privaten
Rasenmulden zuzufiihren.

Uber diese Rasenmulden wird das Oberflichenwasser den Regenriickhaltebecken zugefiihrt.

Von dort wird das Regenwasser gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt. Die privaten Rasenmulden sind
durch den Grundstiickseigentiimer regelmaBig zu mahen, von Abflusshindernissen frei zu halten

und insgesamt so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist.

Leitungsrecht/Grabenrecht
Leitungsrecht/Grabenrecht besteht zugunsten der Gemeinde Riodelsee zur Ableitung von Oberfléchen-
wasser Rasenmulden sind mit |hren Bdschungen auf den Grundstiicken zu dulden.

Drainagewasser

Drainagewasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Das anfallende
Drainagewasser ist vorzugsweise auf dem privaten Grundstiick mittels Sickerpackungen zu ver-
sickern.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellflachen

1.10.1 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, wie Stellplatze

Die gemeinschaftlich genutzten Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B. Schotter-
rasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Porenpflaster) zu befestigen, sofern nicht andere
Bestimmungen eine stirkere Versiegelung erforderlich machen. Uberschiissiges Oberflachenwasser
ist in seiflich angrenzenden Griinflachen zu versickern oder den privaten Rasenmulden entlang der
Grundstiicksgrenze zuzufiihren.

1.10.2 Fléachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten

1.1

1:12

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zur
StraBenseite ist von den Garagen ein Mindestabstand von 5,00 m zur Mulde bzw. 6 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten.

Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf privaten Grund nachzuweisen. Stellplatze und
Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster
Rasengittersteine, Porenpflaster) zu befestigen.

Uberschiissiges Oberflachenwasser ist in seitlich angrenzenden Griinflachen zu versickern oder den
privaten Rasenmulden entlang der Wohnstrasse zuzufiihren.

Aufschiittungen, Abfragungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkarpers
Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den dffentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken angelegt werden, sind dort zu dulden.
Stiitzfundamente, die beim Sefzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den
privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden, ebenso die Fundamente
der StraBenbeleuchfung.

Dacher:
1.12.1 Im Plangebiet sind fiir Haupt- und Nebengebdude folgende Dachformen zulassig: Sieke
A =
[,
- Satteldacher, auch verseftzt, Walm- bzw. Kriippelwalmddcher: Aum‘a :
Dachneigung 32° - 55 ° .
4hbom3

- Pultdacher
Dachneigung 25° - 30°



1.12.2 Dacher von Garagen

. -, 7
Siehe Awdgun ¥ Aunhang

Garagen sind mit geneigtem Dach entsprechend dem Hauptgebaude oder mit Flachdach auszufiihren.

‘ 1.12.3 Dachaufbauten/Dacheinschniftte

Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig. Dachaufbauten sind

als Dachgauben mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Linge der Dachgauben darf max. die Halfte der jeweiligen Gebdudeseite betragen (AuBenmaB);

- von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten;

- der First der Giebelgauben oder der oberste Anschluss von Schleppgauben an das Hauptdach muss
mind. 1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes liegen.

Dacheinschnitte miissen von den Giebelgesimsen einen Abstand von 1,50 m und von der Traufe 0,80 m

einhalten. Sie diirfen 1/3 der Gebdudeladnge nicht tberschreiten.

~,

b.j

f

| 1.12.4 Dachdeckung Siehe v»emuwg‘_-s Anhang

Die Dachflachen sind mit Dachziegel oder Betondachsteinen in naturrotem Farbton zu gestalten.
Andere Farbtdne sind unzuldssig.

1 12.5 Dacher von Versorgungseinrichtungen

1.13

114

1.15

Fiir Dacher von Versorgungseinrichtungen sind Dachneigungen < 32° bzw. Flachddcher zuldssig.

Fassadengestaltung
Fiir die Farbgestaltung sind gedeckte Farbtone, d. h. Keine reinen weiBen bzw. primdren Farbtgne zu
verwenden. Grelle, fernwirkende Farben sind unzuldssig.

Platze fiir Abfallbehalter

Die Standplétze fiir Abfall-/Millbehdlter miissen gegeniiber der offenflichen Verkehrsflache sowie
gegen dem unmittelbar angrenzenden Grundstiick durch Bepflanzung abgeschirmt werden. Damif eine
ordnungsgeméaBe Abholung des anfallenden Hausmiills gewahrleistet ist, haben die Bewohner der Grund-
stiicke ihre Miilleimer am Leerungstag an den StraBen bereitzustellen.

Hinweise

' 1.15.1 Denkmalschutz

|
!

!
!

Alle auftretenden Funde von Bodenaltertiimern sind unverziiglich nach ihrem Auffinden gemdB den
gesefzlichen Bestimmgungen - Bayer. Denkmalschutzgesetz, vom 25.06.1973 Art. 5 beim Bayer. Landes-
amt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg zu melden und nach Art. 8 Abs. 2 DSchG unverandert

zu belassen.

1.15.2 Umgebung des Baugebiefes

2.

Das Baugebiet “Spiess Ost” grenzt im Norden, Westen und Osten an inftensiv genutzte Ackerflachen an.
Westlich des Baugebietes liegt ein Weinbaubetrieb.

Griinordnungsplan
Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaB 8§ 9(1) BauGB und Art. 91 BayBO

: A. Festsetzungen fir die offentlichen Grundsficksflachen

R 1.

Offentliche Griinflichen, §9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Die offentlichen Griinflachen dienen zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind sie ausschlieBlich mit heimischen Laubbaum-Hochstdammen, hochstém-
migen Obstbaumem regional typischer Sorten und standortheimischen Hecken gemaB Artenliste zu bepflanzen.

In begriindeten Einzelfdllen ist ein Abweichen von den eingezeichneten Pflanzstandorten moglich. Die nicht bepflanzten
Griinflachen sowie die Griinstreifen entlang der im Nordwesten und Siiden angrenzenden Geholzstrukturen, sind als arten-
reiches Extensivgriinland anzusden und extensiv durch Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist jeweils von den Flachen zu entf-
fernen.



. T 7T Tmmesnesnen ) eiveicungen sina sie ausschlieBlich mit heimischen Laubbaum-Hochstsmmen, hochstsm-
migen Obstbiumem regional typischer Sorten und standortheimischen Hecken gemdB Artenliste zu bepflanzen.
In begriindeten Einzelfillen ist ein Abweichen von den eingezeichneten Pflanzstandorten maglich. Die nicht bepflanzten
Griinflachen sowie die Griinstreifen entlang der im Nordwesten und Siiden angrenzenden Gehlzstrukturen, sind als arten-
reiches Extensivgriinland anzussen und extensiv durch Mahd zu pflegen. Das Mihgut ist jeweils von den Flichen zu ent-
fernen.

Auf der zentral gelegenen dreiecksformigen Griinfliche wird ein Kinderspielplatz als kombinierter Sand- und
Gerdte-Spielplatz angelegt. Aus hygienischen Griinden erforderliche Einfriedungen sind ggf. durch Pflanzung einer
Formschnitthecke gem3B Artenliste zu begriinen.

Die FuBwege im Bereich gffentlicher Griinflachen werden in der Regel wasserdurchldssig befestigt (z.B. wassergebundene
Decke). Lediglich die Anbindung zum Altort im Siidwesten wird wegen der starken Frequentierung als Schwarzdecke
ausgefiihrt,

Die naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken dient zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild.

Die Erdbecken sind durch Pflanzung einzelner hochstammiger Eschen als Feuchtstandort zu markieren. Die
oberen Uferbdschungen sind abschnittweise mit standortheimischen Hecken, auf ausreichend durchfeuchteten
Standorten auch mit Feuchtgehtlzen gemdB Artenliste zu bepflanzen. Unbepflanzte Uferbdschungen sind der
Sukzession zu iiberlassen und durch gelegentliche abschnittsweise Mahd zu pflegen.

Der Kronenbereich der aus Larmschutzgriinden erforderlichen Geldndemodellierung sowie die straBenseitige
Bdschung werden zum Zwecke der Ortsrandeingriinung nach Oberbodenandeckung und Bodenvorbereitung
gemaB DIN 18915 mit standortgerechten Stréuchern und Heistern gemaB Artenliste bepflanzt. Im unteren
Bdschungsbereich sollen dabei abschnittweise Sukzessionsbereiche belassen werden.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen fiir gffentliche Verkehrsfléchen, §9(1) Nr. 25 BauGB

Die im Zuge der AusbaumaBnahmen an der Wiesenbronner StraBe betroffenen StraBenrandflichen werden nach
ihrer Fertigstellung mit einem standortangepassten Landschaftsrasen angesdt und extensiv gepflegt.
Nicht erosionsgefihrdete Einschnittsboschungen werden der Sukzession iiberlassen.

Die im Hohlwegseinschnitt auf den Bdschungen stockenden Schlehenhecken, sowie die im Norden randlich der StraBe
stockenden einzelnen Zwetschgenb3ume, sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht vor baubedingten Be-
einfréchtigungen zu schiitzen. Auch die an der nordwestlichen StraBenseite stehende Trockenmauer ist nach
Maglichkeit zu erhalten. Die nicht zu erhaltenen Teile sind neben den neuen Fahrbahnrindern wieder herzustellen.

B. Festsetzungen fiir die privaten Grundstiicksflachen

Bl

Vorgartenbereich mit Pflanzbindung

Zur Einfassung und Gestaltung des StraBenraumes und zur Aufwertung des Wohnumfeldes sind die Vargartenbereiche
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze Jeweils iiberwiegend gdrtnerisch (Gehdlzpflanzung,
Rasenflachen, Zier- oder Nutzgarten) zu gestalten.

Im Vorgartenbereich bzw. auf der straBenabgewandten Seite der StraBenmulde sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen je Baugrundstiick 1 bis 2 Laubbaum-Hochstsmme 1. oder 2. Ordnung bzw. Obstbaum-Hochstimme gemaB

pflanzen.

Einfriedungen mit Pflanzbindungen

Alle Einfriedungen miissen in halbtransparente Art hergestellt werden und diirfen nicht als geschlossene Wand wirken.
Empfohlen werden insbesondere freiwachsende Laubstrauch-Hecken und Formschnitthecken gemaB Artenliste sowie
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Die im Zuge der AusbaumaBnahmen an der Wiesenbronner StraBe betroffenen StraBenrandflichen werden nach
ihrer Fertigstellung mit einem standortangepassten Landschaftsrasen angesét und extensiv gepflegt.
Nicht erosionsgefahrdete Einschnittsboschungen werden der Sukzession iiberlassen.

Die im Hohlwegseinschnitt auf den Boschungen stockenden Schlehenhecken, sowie die im Norden randlich der StraBe
stockenden einzelnen Zwetschgenbdume, sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht vor baubedingten Be-
eintrachtigungen zu schiitzen. Auch die an der nordwestlichen StraBenseite stehende Trockenmauer ist nach
Maglichkeit zu erhalten. Die nicht zu erhaltenen Teile sind neben den neuen Fahrbahnrindern wieder herzustellen.

B. Festsefzungen fiir die privaten Grundstiicksflachen

.

Vorgartenbereich mit Pflanzbindung

Zur Einfassung und Gestaltung des StraBenraumes und zur Aufwertung des Wohnumfeldes sind die Vorgartenbereiche
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze jeweils iiberwiegend gértnerisch (Geholzpflanzung,
Rasenflachen, Zier- oder Nutzgarten) zu gestalten.

Im Vorgartenbereich bzw. auf der straBenabgewandten Seite der StraBenmulde sind entsprechend der zeichnerischen
Festsefzungen je Baugrundstiick 1 bis 2 Laubbaum-Hochstamme 1. oder 2. Ordnung bzw. Obstbaum-Hochstimme gemiB
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzstandorte sind variabel und erfolgen unter Beriicksichtigung
der gewahlten Positionen des Wohnhauses und der Grundstiickszufahrt. Die nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu
beachten. Bdume, welche iiber 2 m groB werden, sind in einem Mindestabstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze zu
pflanzen.

Einfriedungen mit Pflanzbindungen

Alle Einfriedungen miissen in halbtransparente Art hergestellt werden und diirfen nicht als geschlossene Wand wirken.
Empfohlen werden insbesondere freiwachsende Laubstrauch-Hecken und Formschnitthecken gemaB Artenliste sowie
Holzzaune. Nadelholz- und insbesondere Thujen-Hecken sind als Einfriedung unzuldssig. Maschendraht- und Metallgitter-
zaune sind durch Hinterpflanzung zu begriinen.

Die Grundstiicksgrenzen an der duBeren Grenze des Baugebietes sind zur Ortsrandeingriinung entsprechend der zeichner-
ischen Festsetzungen mit freiwachsenden Laubstrauch-Hecken oder Formschnitthecken gemB Artenliste zu bepflanzen.
Einfriedungen diirfen im Vorgartenbereich eine Hohe von max. 1,20 m, ansonsten mit Ausnahme freiwachsender Hecken
eine Hohe von 1,80 m nicht iiberschreiten.

Entlang der Rasenmulden sind Einfriedungen nur auf der hauszugewandten Seite zulssig.

Geldndemodellierung mit Pflanz- und Erhaltungsbindung

Die im Rahmen der ErschlieBung vorgenommen Gehdlzpflanzungen im Kuppenbereich der Gelindemodellierung sind als
Ortsrandeingriinung ven den Grundstiickseigentiimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gelandemodellierung

darf im Kronenbereich weder durchbrochen noch reduziert werden.

Die siidexponierte, flache Boschung der Geldndemodellierung im Bereich der privaten Baugrundstiicke wird ohne Andeckung
von Oberboden als Rohbodenstandort belassen und kann individuell gestaltet werden. Auf dem warmebegiinstigten Standort
wird insbesondere die Anlage von mageren Krauterwiesen, Steingdrten oder Obstpflanzungen empfohlen.

Stiitzmauern zur Bdschungsgliederung sind ausschlieBlich als Trockenmauern auszufiihren.

Sicherung des Oberbodens

Der Oberboden ist bei BaumaBnahmen gem. DIN 18915 gesondert von allen Bodenbewegungen abzutragen und abseits vom

Baubetrieb zu lagern. Dabei darf er nicht befahren werden.
Er soll moglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden.



C. Artenliste heimischer Geholze fiir die festgesetzte Mindestbepflanzung

GroBbdume/ Baume 1. Ordnung (Pflanzung als Hochstamm):

Gehalzart

Deutsche Bezeichnung

Gehdlzart

Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Quercus petraea

Trauben-Eick~

Acer pseudoplantan| Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Hange-Birke Tilia cordata Winter-Linde
Castanea safiva Ess-Kastanie Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fagus sylvatica Rofbuche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Fraxinus excelsior | Esche

MittelgroBe Baume / B3ume 2. Ordnung (Pflanzung als Hochstamm):

Gehdlzart

Deutsche Bezeichnung

Geholzart

Deutsche Bezeichnung

Acer campestre

Feld-Ahorn

Sorbus aucuparia

Eberesche

Carpinus betulus

Hainbuche

Sorbus domestica

Speierling

Populus tremula

Zitter-Pappel

Sorbus torminalis

Elsbeere

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Hochstammige Obstbdume in regional typischen Sorten:

Apfel, Birne, SiiBkirsche, WalnuB

Formschnitthecken

als riickwdrtige Grundstiickseinfriedung:

Gehadlzart

Deutsche Bezeichnung

Gehdlzart

Deutsche Bezeichnung

Acer campestre

Feld-Ahorn

Fagus sylvatica

Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare | Liguster
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum| Rote Heckenkirsche
Crataegus spec. WeiBdorn Quercus robur Stiel-Eiche

Stréucher und Heister (Bepflanzung der Gelandemodellierung / freiwachsende Hecken):

Gehalzart

Deutsche Bezeichnung

Gehdlzart

Deutsche Bezeichnung

Acer campestre

Feld-Ahorn

Prunus spinosa

Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Wild-Birne

Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cathartica| Echter Kreuzdorn
Cornus sanguinea | Blutroter Hartriegel Rosa diverse spec. | Wildrosen

Coryllus avellana | Hasel Salix caprea Sal-Weide
Crafaegus spec. WeiBdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare | Liguster Sorbus aucuparia | Eberesche

Lonicera xylosteum | Rote Heckenkirsche Sorbus forminalis | Elsbeere

Malus sylvestris Holz-Apfel Viburnum lantana | Wolliger Schneeball

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus domestica

Zwetschge

Feuchtgehdlze fiir Uferboschungen der Riickhalteteiche:

Gehdlzart

Deutsche Bezeichnung

Alaiia aliidlcaaa

Calbaimaw Pl
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Planzeichenerklarung gemaB der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90,

~h

A. Festsetzungen nach § 9(1) BauGB s

1. Art der baulichen Nufzung ,

WA Allgemeines Wohngebiet

7. Mass der baulichen Nufzung

Art der bau- | Zahl der
lichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflichen- | GeschoBflachen-
zahl GRZ zahl GFZ

Balieise Bauform Nutzungsschablone

Dachform Dachneigung

EGFH in Bezug auf StraBenniveau

in Mitte Grundstiick
GRZ 0,30 Grundflachenzahl, max. 0,30 zuldssig
GFZ 0,60 GeschoBflichenzahl, max. 0,60 zulassig

A nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zulassig
0

offene Bauweise

fl
sD Satteldach, auch versetztes Satteldach “ i .
’ s i
WD Walmdach Ll A‘“d q ...i
PD Pultdach Anhong U wf Plan
EG + DG nur ErdgeschoB und DachgeschoB als Vollgeschoss zuldssig

3. Begrenzungslinien

= mm mm Em Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

0 I angrenzende Bebauungsplangebiefe

—————— Baugrenzen

e StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
straBenbegleitender FuBweg




———gr e

R |
s StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
straBenbegleitender FuBweg
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
: offentliche Parkplatze
‘‘‘‘‘‘ v

! Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
l selbststandig gefiihrter FuBweg

L. Grijnordnungsplanung

offentliche Griinflache

private Griinfliche

Spielplatz

Einzelbaumpflanzung (Laubbaum / Obstbaum)
Baumpflanzung, Standort variabel
Pflanzung von Hecken und Strauchern

Erhaltung Hecken und Striucher

Geldndemodellierung als Erdwall
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4.
§ 9 Abs. 1Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

5. sonstige Planzeichen

Hauptgebsude Firstausrichtung

RRR Regenriickhaltebecken

Entwdsserungsmulden

AVAVAVAVAVAVAVA Anbauverbofszone,

20 m Abstand zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe

D Elektrizitatswerk

6. Hinweise durch Planzeichen

g vorh. Grenzen

. B8



I~

=

=

T ETTRD

Pflanzung von Hecken und Strauchern

Erhaltung Hecken und Strducher

Gelandemodellierung als Erdwall
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. &.
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

5. sonstige Planzeichen

JAVAVAVAVAVAVAVAY

©

Hauptgebdude Firstausrichtung

Regenriickhaltebecken

Entwasserungsmulden

Anbauverbotszone,
20 m Abstand zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe

Elektrizitatswerk

6. Hinweise durch Planzeichen

N

736/1

vorh. Grenzen

geplante vorlaufige Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebdude

Hohenschichtlinien im arflichen System
mit Hohenangaben

Flurnummer

7. Nachrichtliche Ubernahme

8. sonstige Hinweise

Fernwasserleitung mit beidseitigem Schutzbereich von 3.00 m

Abwasserkanal

Wasserversargungsleitung

Die Flachen im Norden, Westen und im Osten werden landwirtschaftlich
genutzt. Im Siidwesten des Baugebietes ist ein Weinbaubetrieb ansaBig.

S
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