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2. | Einarbeitung Schallschutztechnische Untersuchungen vom 26.04.2013

(Datum, Unterschrift)

BAURCONSULT.COM  RAI

28.03.2013

(Datum, Unterschrift)

06.05.13 Haffurther | 06.05.13 Roschlau
1. | Ausgleichs- und Ersatzfldchen und Festsetzungen entfallen 22.04.13 HaBfurther | 22.04.13 Roschlau
Nr. Anderungen geénd. am Name | gepr.am Name
Voaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung | PN 1aseg1 | Anlage
Gemeinde Rodelsee
Landkreis: Kitzingen Plan - Nr. 1
MaBstab: Tag: Name:
entw.  |Feb. 2013 | Roschlau
1:1000 BebauungSplan gez.  |Feb. 2013 | HaRfurther
"Westlicher Ortsrand" Rédelsee gepr._ |Feb. 2013 | Roschlau
geénd.
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
s BAURCONSULT
Kirchenplatz 2
97348 Rodelsee
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IPRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlicher Ortsrand" Rédelsee erfolgte auf der Grundlage des § 13a (Bebauungspléne der
Innenentwicklung)

- des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993

- der Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert am 11.12.2012

IIZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

A B B) Zahl der Vollgeschosse, Dachform/Dachneigung
?_6— C) Grundflachenzahl GRZ
—+1 D) Geschossflachenzahl GFZ
E F E) Firsthéhe
f
F) Bauweise

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

3.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ

0,35  Gundtchenzan GRZ

I I Zahl der Vollgeschosse: max. Il

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

IMTH



(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

ssemmeemmmms Baugrenze

5.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e————  (Oberirdisch

—o——¢——  Unterirdisch

6.0 Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griin-/Freiflache

7.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

5°°°°°%d  Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

R ococood  (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) Abs. 6 BauGB)

Baumerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) sofern die Bebauung nicht unverhaltnismafig
erschwert wird

Bestehende Bepflanzung

8.0 Sonstige Planzeichen

= = = —  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

annnanass Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SDWD/
KWD/ZD

Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach

5.0

6.0

6.1
6.2
6.3

6.4



ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

AJ Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

12

- Mdgliche Modellstellungen fiir Hauser innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen im Wohngebiet

. Mdgliche Modellstellungen der Garagen/Carports innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.
Fakultativ kénnen auch Stellplatze errichtet werden.
Parzellennummer
238 Flurstiicksnummer
o Grenzsteine

Héhenschichtlinien (Meterlinien)
———e———  Vorhandene Flurgrenzen
—————— Geplante Grundstlicksgrenzen

6,0 BemafRung

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von ca. 0,37 ha.

2.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.

3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse von max. Il wird als Héchstgrenze festgesetzt.
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7

4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise gema® § 22 BauNVO festgesetzt.

Al_ ™~__ e b



5.0

6.0

6.1
6.2
6.3

6.4

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Grundstiick zulassig.
Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Festsetzungen Uber die ulere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Es sind grundsétzlich keine grellen, fernwirkenden Farben zuléssig, sondern nur sog. Erdfarben.
Balkonbriistungen und sonstige Gelander sind aus Holz, Metall oder Glas herzustellen.
Die Dacheindeckung von Wohngeb&uden, Garagen und Nebengebauden muss mit naturroten Ziegeln erfolgen.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte ,

Auf einer Dachfléche sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig. Dachaufbauten sind als Dachgauben mit

folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Lange der Dachgauben darf insgesamt max. die Hélfte der jeweiligen Gebéudeseite betragen (AuRenmaR);

- von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten;

- der First der Giebelgauben oder der oberste Anschluss von Schleppgauben an das Hauptdach muss mind. 1,00 m unterhalb
des Firstes des Hauptgebaudes liegen.

Dacheinschnitte miissen von den Giebelgesimsen einen Abstand von 1,50 m und von der Traufe 0,80 m einhalten. Sie diirfen

1/3 der Geb&udelange nicht tiberschreiten.

max. 1/3 (4,0m)
Gebaudelange

12,0m




7.0

71

7.2

7.3

8.0

9.0

9.1

9.2

9.3

9.3.1

9.4
9.4.1

Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

OK FertigfuBboden Erdgeschoss Parzelle 1: max. 234.00mNN (+0.19 OK Stralte)
OK Fertigfuboden Erdgeschoss Parzelle 2: max. 234.30mNN (+0.54 OK Strale)
OK FertigfuBboden Erdgeschoss Parzelle 3: max. 234.20mNN (+0.15 OK Straite)
OK FertigfuBboden Erdgeschoss Parzelle 4: max. 234.50mNN (+0.45 OK Stralte)

Dachneigung bei Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach: Il (E+D): 30°-50°
[l (E+I): 15°-30°
Dachneigung bei Zeltdach: II (E+): bis 25°

Die max. Firsththe wird auf max. 8,80 m zwischen OK FertigfuRboden Erdgeschoss und First festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
Die Errichtung von Garagen und Nebengeb&uden ist auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Grenzbebauung ist bei Garagen zuldssig. Je Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf privatem Grund nachzuweisen.

Die Befestigung von Garageneinfahrten, Hofflachen und Gartenwegen ist mit einem wasserdurchlssigem Pflastersystem mit
einer Versickerungsfahigkeit von mindestens 300 I/sec. und ha zuléssig. Die Versickerungsfahigkeit des Pflasters ist auf den
Durchlassigkeitswert des Untergrundes abzustimmen. Eine wasserundurchléssige Versiegelung von Garageneinfahrten, Hof-
flachen und sonstigen Flachen ist untersagt.

Grunordnerische Mafinahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Es sollten mdglichst viele alte B&ume erhalten werden. Thuja- oder Scheinzypressen-Hecken oder Einfriedungen mit anderen
fremdlandischen Arten sind als Eingriinung des Grundstiickes zu unterlassen.

Bei Beginn der BaumaRnahme zwischen April und Juli ist eine Vor-Ort-Begehung der Unteren Naturschutzbehdrde erfor-
derlich um zu verhindern, dass Nester von Hecken- und Baumbriitern zerstért werden.

Evtl. notwendige Fall- und Aufraumarbeiten diirfen auf dem Grundstiick nur im Winterhalbjahr von 01. Oktober bis einschlieR-
lich 28. Februar duchgefiihrt werden.

Die Baugrundstiicke sind im Westen und ggf. im Stiden mit einer 3 m breiten Eingriinung zu umgeben.
Die Hecken sind 1-reihig zu pflanzen mit Gehdlzen laut Gehdlzliste unter Punkt 9.4.2.

Fir Garagenzufahrten kann das Pflanzgebot bis zu 6 m Breite unterbrochen werden.

Je 250 m? Grundstlicksflache ist mind. 1 Obstbaum vorzusehen.

Vollzugsfristen
Die griinordnerische MaRnahmen sind zum néchstmdglichen Pflanztermin nach Fertigstellung des jeweiligen Rohbaus plan-

méRig, vollstindig und fachgerecht durchzufiihren.

Bepflanzung
Empfohlene Pflanzen zur Auswahl
Artenauswahl Wildgehoize:
a) Baume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn

9.4

9.5
9.5

9.5

9.5

9.6

10



Acer platanoides Spitz-Ahomn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Wild-Kirsche
Salix alba Baumweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Pulverholz
Sambucus nigra Holunder
Salix captea Sal-Weide
Viburnum opulus Schnegball
Obstbaume

Apfel-Sorten:

Berlepsch, Goldparméne, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Ontarioapfel, Wiltshire, Winterrambour

Birnen-Sorten:
Conference, Gellerts Butterbime, Stuttgarter Geishirtle

Kirsch-Sorten:
Burlat, GroRe Schwarze Knorpel, Hedelfinger

Zwetschgen-Sorten:
Biihler Friihzwetschge, Grole Griine Reneklode, Hauszwetschge



94.2

9.5
9.5.1
9.5.2

9.5.3

9.6

Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Haus und Garten

Fassadenbegriinung:
Wilder Wein, Pfeifenwinde, Je langer - Je lieber, Spalierobst

Bodendecker:
Potentilla, Spieren, Hypericum

Hecken geschnitten:
Hainbuche, Feld-Ahorn, Kornelkirsche

Straucher mittlerer GroRe bis ca. 3,0 m:

Deutzia scabra, gracilis, Arten Deutzie

Forsythia intermedia, Arten Forsythie

Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus coronarius, Arten Pfeifenstrauch

Rosa arvensis, Arten Rosen, Strauchrosen
Spiraea arguta, vanhouttei Spierstrauch
Weigelia Arten Weigelie

Straucher hoher, bis ca. 5,0 m und Kleinbaume:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Corylus avellana, Zuchtformen Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Magnolia Arten Magnolie
Malus Arten Zierapfel
Prunus, Arten Zierkirsche
Syringa vulgare, Arten Flieder

Obstbaume und deren Zuchtformen (Halbstamm - Hochstamm)

Gewasserschutz
Gebaude sind in einem Abstand von mind. 10 m vom Rddelbach zu errichten.

Zur Sicherstellung der Gewasserunterhaltung diirfen im Abstand von weniger als 5 m vom Rddelbach keine Anlagen (z.B.
Einfriedungen) errichtet oder Auffiillungen vorgenommen werden.

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Maf zu
beschrénken. Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freifldchen hat sich primér auf die Verlegung versickerungsbegin-
stigte Belage wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten,
wenn keine anderen Auflagen bestehen.

Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m Entfernung zu Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuhalten.

10.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelédndeverlauf anzupassen und in Hohe und Ausfiihrungsart mit den benachbarten
Einfriedungen abzustimmen.

Material:

Metall-, Holzlattenzaune ohne Sockel, Bruchsteinmauern oder geputzte Mauerscheiben.
Hoéhe max. 1,30 m bei Holzstaketen- und Metallzaun

Hoéhe max. 1,00 m bei Mauern



Material:
Metall-, Holzlattenzaune ohne Sockel, Bruchsteinmauern oder geputzte Mauerscheiben.

Hohe max. 1,30 m bei Holzstaketen- und Metallzaun
Hoéhe max. 1,00 m bei Mauem

Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrundstiicken zuléssig und zu hinterpflanzen.

Sockel max. 0,15 m
Zaunhdéhe max. 1,30 m

11.0 Bewegliche Abfallbehalter
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Bewegliche Abfallbehlter (z.B. Milltonnen) sind in geschlossenen Boxen innerhalb des Grundstiickes oder in den Garagen
unterzubringen. Sie miissen nach Vorgabe der Entsorgungsfirma auf der StraRe abgestellt werden. Ein Anspruch auf Ab-
holung vor dem Grundstiick besteht nicht.

12.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist mit Gerduschemissionen der rd. 60-70 m entfernten westlich verlaufenden Staatsstrale sowie des westlich der Strake

FlurstiicksNr. 240 angrenzenden temporér genutzten Parkplatzes bei Festen zu rechnen. Es wird vorsorglich empfohlen Auf-

enthalts- und Schiafrdume auf die der Staatsstrae abgewandten Seite anzuordnen. Zur Ermittlung und Bewertung der L&rm-
emissionen wurde ein entsprechendes Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben.

VHINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.0 Bodenfunde (Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbeh6rde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.
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3.0

Der Gemeinderat hat am 04.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Westlicher Ortsrand" Rodelsee beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2013 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 15.05.2013 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung
i.d.F. vom 28.03.2013 beschlossen. Dieser wurde in der Zeit vom 16.05.2013 bis 31.05.2013 &ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.05.2013 orts(iblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behérden und son-
stigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 16.05.2013 bis 31.05.2013.

Am 03.06.2013 beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 06.05.2013 als
Satzung.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan wurde am 28.06.2013 ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am 28.06.2013 orts-
{iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und
wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Gemeindebauamt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Auf die Rechts-
folgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Odeléee, den 28.06.2013

1. Biirgermeister




