855 -
IPRAAMBEL ]I[HINWE'SE ZU DEN ZElCHNERlSCHEN FESTSETZUNGEN 9.2  Private Griin- und Freiflachen sowie Pflanzgebote 12.0 Bewegliche Abfallbehalter EIVERFAHRENSVERMERKE
— Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke (Grundstticksfreiflachen) sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und ( § 9 Ab : : : - -- .
_ ) . e h N : . s.4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 1.0 Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ... ....... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schlossgrund" Rddelsee erfolgt auf der Grundlage r Vorhandene Haupt- und Nebengebaud Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten. Bei Neuanpflanzungen ist standortgerechtes Saat- " " oA o
g gsp g g g 45 orhandene Haupt- und Nebengebaude und Pflanzgut zu verwenden. Bewegliche Abfallbehlter (z.B. Milltonnen) sind in Garagen, Nebengebéiuden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen Schlossgrund” Rédelsee beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam.......... ortsiiblich bekannt gemacht.
N . - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Pargellennummer abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehélter vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund o . . N i o ) ) }
/7 . arzefiennumme Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zur freien Landschaft sind Hecken und geschlossene Pflanzungen Bepflanzung). 20 Diefriihzeitige Offentl|chke.|tsbete|l|gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorent-
R, - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 799 Flurstiick aus Nadelgehdlzen (z.B. Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2018 hat am 26.03.2018 und 28.03.2018 stattgefunden.
urstlicksnummer o ’ ' '
- der Planzelchgnvgrgrdnung (Planzy ) vom 18.12:1990 (BGBI 19..91 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art.' kel 3 des Gesetzes zurIUm- o G tei Je 400 m* Grundstiicksfléche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniges Laubgehdlz oder alternativ 2 Obstgehdlze entspre- 13.0 Abstandsflachen (Art 6 BayBO) 30 Dee fruhzeitige Beteiligung Fler Behorden und sonstigen Tragerp ﬁenthchgr Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorent-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 renzsteine chend der Artenlisten 1 und 2 zu pfianzen Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten. wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2018 hat in der Zeit vom 13.03.2018 bis 13.04.2018 stattgefunden.
(S (BGBI. | S. 1057) und '
— 40  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2018 wurden die Behérden und sonstigen Tréger offent-
. . Vorandene Furgrenzen 9.3 Auswahliste standortgerechter Geholzarten 14.0 Immissi hutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB licher Belange gemaR § 4 Absg 2pBauGB in der Zeit 3om 26.05.2018 bis 30.06.2018 beteiligt o
/' S 862 - der Bay_gnschen Bauordnung (BayBO) in der Fassgng der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), zu- o Geojante Grundstiicksarenzen Die Gehdizlisten beinhalten standorigerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes. Die angegebenen Pianz- . mm!SS|onssq utz (§ ‘ S. I au ) " . 00, Ue. :
\Q letzt geéndert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) P g qualitéten sind einzuhalten. Immissionsschutzbericht IBAS Bericht-Nr.: 17-9656-b03 vom 02.05.2018 (Anlage 3 zur Begriindung): 50  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.05.2018 wurde mit der Begriindung gema® § 3 Abs. 2 BauGB in
/’ \ 6.0 BemaRun R o o ) ) der Zeit vom 26.05.2018 bis 30.06.2018 &ffentlich ausgelegt.
\, — 9 Empfohlene Pflanzen zur Auswahl: "Hinsichtlich der Realisierung des Baugebietes in der geplanten Weise wurden schalltechnische Untersuchungen zu den Ge-
\ 'I‘ ]I ZE I CH N E Rl SC H E F E ST S ETZU N G E N best. Bau | o | ) werbelérmeinwirkungen durch den Weinbaubetrieb Weltner sowie zu den Verkehrslérmimmissionen durch die nordiich ent- 6.0  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurden die Behérden und sonstigen Tréger ffent-
W § Artenliste 1: Klein- bis Groltkronige Laubgehdize langfirende Staatsstralse St 2420 und jeweils mogliche Malnahmen zum Schallschutz bewertet. licher Belange erneut gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18.07.2018 bis 01.08.2018 beteiligt.
PflanzmindestgréRe privates Pflanzgebot : Hochstamm, 3xv, StU 12/14 o o . i o
°\ - 1.0 N utzungsschablone M VERBINDLI C HE F ESTS ETZUN G EN PflanzmindestgréRe Flachenpflanzgebot Ausgleichsflache: Heister, 3xv, 150-200 Im Ergebnis eines Ortstermins mit messtechnischer Erfassung der gerduschrelevanten Tétigkeiten und Komponenten auf 70  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurde mit der Begriindung erneut gemaf § 4a Abs. 3
e \ ° e . ) \\ \ Acer campestre Feld-Ahorn dem Gelénde des Weingutes Weltner fir die Arbeitsphasen "Pflanzenschutz" und "Weinlese" wurde festgestellt, dass zur BauGB in der Zeit vom 18.07.2018 bis 01.08.2018 6ffentlich ausgelegt.
\ Ausglelchsﬂache fur \ \ A) Art der baulichen Nutzung 1.0 A”gemeines Acer platanoides Spitz-Ahorn Realisierung des Baugebietes zunéchst LérmminderungsmalBnahmen an malBgebenden Gerduschquellen erforderlich werden
1S , - Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn (vgl. Abschnitt 5.4 des Berichtes). Die MaRinahmen sollen idealerweise mit Erweiterungsplanungen des Weinguts koordiniert 8.0  Die Gemeinde Rodelsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . ....... .. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
g \ T ’ Bebauungusplnan \ A B B) max. Zahl der Vollgeschosse Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5,4 ha. Betula pendula Hangebirke werden. Weiterhin ist die Errichtung einer Ldrmschutzwand, Hohe = 5 m (iber Geléndeoberkante nérdlich des Fahrweges, zur in der Fassungvom ... ....... als Satzung beschlossen.
u o\ ~Schlossgrund” Rodelsee \ 192 A\ 1 Carpinus betulus ~ Hainbuche Abschirmung der durch beide v. g. Arbeitsphasen hervorgerufenen Schallimmissionen unabdingbar und wird entsprechend in
12.128 m? | A C) Grundflachenzahl GRZ 2.0 Art der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1-11 Bau NVO) Fraxinus excelsior  Gewdhnliche Esche der Planzeichnung als begriinter L&rmschutz festgesetzt. Rodelsee, den ..........
? C D ) ) ) ’ Prunus av,um VO i Gememde ROde|See
; © - . ) gel-Kirsche
T\° b d - D) Geschossfldchenzahl GFZ Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet” (MD) gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO festgesetzt: Pyrus pyraster Wild-Bime Mit Einbeziehung der erforderlichen Larmschutzmalnahmen berechnen sich fiir die Arbeitsphasen "Pflanzenschutz” und
4 + + + + L . ' ) , . . Quercus robur Stiel-Eiche "Weinlese" Beurteilungspegel die zur Tagzeit im gesamten Baugebiet unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein ,
\o : : E|F £ maxFishoheMandnshe ,Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafticher Betriebe, dem Wohnen und der Salix alba Baumweide MD-Gebiet von 60 dB(A) liegen. Bis auf Randbereiche im siidlichen Baufeld werden sogar die Schallanforderungen fiir ein Klen
do \ Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen- Sorb ) Eb h WA-Gebiet von 55 dB(A) erfillt Erster Blrgermeister
Eg \ F) Bauweise den Handwerksbetrieben. Auf Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglich- T/;;; gjrzgf:par a Wiﬁ[:?ii: o
'I' \ 861 keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen. Zur Nachtzeit kann auf den Baufeldern, mit Ausnahme der siidlichen Parzellen 1 ... 3, mit Beurteilungspegeln von bis zu 45 9.0  Das Landratsamt Kltzmgen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .......... AZ oo gemal § 10
it = GomiR & 1 Abs. 5 BauNVO sind allaemein zulissia (<) bzw. mioht zulissia (1. w1 Inpzii22] M3 Artenliste 2: Obstgeholze dB(A) der Orientierungswert fiir ein MD-Gebiet eingehalten werden. Im siidlichen Baufeld resultieren fiir die beiden saisonbe- Abs. 2 BauGB genehmigt.
\ 2.0 Artder baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1-11 Bau NVO) ema § 1 Abs. 5 BauNVO sind allgemein zulassig (x) bzw. nicht zulassig (-): ey Pflanzmindestgrofe : Hochstamm, 3xv, StU 8/10 dingten gerauschintensiven Arbeitsphasen des Weinguts Beurteilungspegel von bis 53 dB(A) nachts, die deutlich iiber der 100 Ausaefertiat
°\ S ‘ ‘ o ' o 1. Wirtschaftsstellen und land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérigen X X X Apfel-Sorten Vgrgabe fir ein MD-Gebie.t liegen. Qas s[Jdlighe Baufeld mit den Parzellen" 1. 3 birgt spm:"t aus schalltech{visgher Sichltl fL‘]f ' getertg
)8 C h / - Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO mit den unter IV 2.0 verbindlich festgesetzten zuléssigen Nutzungen Wohnung und Wohngebaude (Tierhaltung ausgeschlossen) ,Kaiser Wilhelm*, ,Goldparmane®, ,Berlepsch*, ,Ontario*, ,Jakob Fischer*, ,Wiltshire*, ,Winterrambour* eine Wohnnutzyng erhep/lche Kgnfl/kte. ... Die U.msetzung von Wohngebaude.n ist abh.anglg oo von den MltWIrkungsmqgllch- Rodelsee, den ..........
\ e | f keiten des Weinbaubetriebes. Hierzu werden weitere Gespréche mit dem Betrieb stattfinden, die unter anderem auch eine Gemeinde Rodelsee
859 T g w Q W | 2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und X X X Bimen-Sorten Reduzierung der MindesthGhe von 5 m des begriinten Larmschutzes zur Folge haben sollten.
\ g A J 3.0 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen (Tierhaltung ausgeschlossen) ,Conference”, ,Gellerts Butterbime®, ,Stuttgarter Geishirtle® . S S . ‘ _
? @ a . . 3 fige Wohnaebaude (Einzelh 2 Wohneinheit Im Ergebnis der Berechnungen zu den Verkehrsldrmeinwirkungen mit Einbeziehung der Schirmwand (h = 2,5 m) resultieren Klein i .
\ : 0 6 Grundfiachenzahl GRZ _sonstige Wohngebaude (Einzelhauser max. 2 Wohneinheiten) . . Kirsch-Sorten Beurteilungspegel innerhalb der Baufelder, die zur Tagzeit den Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein MD-Gebiet von 60 Erster Biirgermeister
] rundflachenza . . . . —_— . . . . ) . ) )
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher X - X ,Burlat', ,GroRe Schwarze Knorpel“, ,Hedelfinger* dB(A) weitgehend einhalten. Die Schirmwand wird als begrinter Lérmschutz entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. : , , . -
\O . Erzeugnisse (z.B. Weinbau, Imkerei) Zur Nachtzeit kann die Schallvorgabe der DIN 18005 (iberwiegend, mit Ausnahme einiger Randbereiche auf den nérdlichen 11.0  Die Erteilung der Genehmigung des Bebguungs_plans wur.de am.......... gemald § 1,0 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsuphch
1—» \ "~ — Geschossflachenzahl GFZ Zwetschaen-Sorten Bauparzellen (6, 7, 15a), erfiillt werden bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde
i i ' 4 cwetscngen-ooren T ' ' Einsich itgehal ( Inhalt auf Verl Auskunf Der B lan i i
% T o Amaah dor Vollaesch 5. Einzelhandelsbetriebe, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 “Bihler Frihzwetschge", ,Hauszwetschge®, ,Grofe Griine Reneklode" iu é?df?rm?rnrtlsn |Rs¥:d.t b;relﬁef Tterr: (ljmd utﬁr :sssgns nt a1t a:d 2eran‘g?b UZ gn t g;gizeg: er2 ffal:]lénzgjsp gﬂ 'Sct; gamr';
% Ausaleichsbebauunasblan. Gemarkuna Eréhstockheim ax. Anzahl der Vollgeschosse BauNVO Dort werden somit im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung weitergehende MaRnahmen zum Schallschutz im Rahmen der in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § s. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 u aulse wi
T °\ g g p ’ g Betriebe des Beherbergungsgewerbes X " " Artenliste 3: Straucher sog. architektonischen Selbsthilfe erforderlich, wie z.B. Grundrissorientierung der schutzbedtrftigen Wohn- und Schlafréume hingewiesen.
/ . MafRstab 1:2.000 . . Schank- und Speisewirtschaften ’ X i i PflanzmindestgréRe Flachenpflanzgebot Ausgleichsflache: Str 2xv, h 60-100 auf die weniger vom L&rm betroffenen Fassaden und erforderlichenfalls ergénzend passiver Schallschutz. Fiir einen ggf.
) % 4.0 Bauweise, Baulinien, BaUgrenzen Cormnus mas Kornelkirsche durchzufiihrenden Schallschutznachweis gem. DIN 4109 zum Schutz gegen AuRenlérm sind die hierfiir heranzuziehenden Rodelsee, den ..........
o 58 (§ 9 AbS 1 Nr. 2 BauGB, §§ 29 un d 23 BauNVO) 6. sonstige Gewerbebetriebe (nur Betriebe mit Dorfcharakter, kein Industriebetrieb) X X X Cornus sanguinea Roter Hartriegel AuBenldrmpegel in Abschnitt 7 des Berichtes aufgefiihrt. Gemeinde Rddelsee
n 817 — FE é begrimterl:é hutz. Hohe 2.5 o n oo+ ) n n Offene Balweise 7. Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- X - X ggyt;z;s:il;nca l\-ll\?;?sldorn .
a5 7 ’ P — Ny 0 heitiche und sportliche Zwecke (ausgenommen larmemittierende Sportarten) Euonymus eurobaeus Pfaffenhiitchen Erganzende schalltechnische Untersuchungen zu den Gewerbelarmeinwirkungen be/he-17.9656-v04b vom 26.06.2018 Elrzlt:r Biiraermeister
: & STIRUT T — | X Baugrenze 8. Gartenbaubetriebe X X X Ligustrum vulgare Liguster (Anlage 3a zur Begriindung): g
— ﬂ — () s:z g;z T s N — ' Prunus spinosa Schlehe
4 - - = ; . LN e ,/,, N 9. Tankstellen - - - Rosa canina Hundsrose "Im Ergebnis der durchgefiihrten erganzenden Untersuchungen mit Einbeziehung von méglichen zusétzlichen Vorkehrungen
;SR b o : £ W - i Wiy Dl . - ; - : ik " e i zum Schallschutz auf dem Weingut Weltner zeigt sich, dass im (iberwiegenden Baugebiet Wohnnutzungen im Einklang mit
N : HE i 7 11 iy Oy Gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO ist die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulssigkeit von Vergniigungsstatten im Sambuca nigra Schwarzer Holunder 9 gt sich, 9 9 9 9
e . ) 520 g p ‘{//illlll/ S 0.0 VerkehrSﬂaChen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) Sinne de§s § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht Bestandteil de§s Bebauungsplanes. g gnugeng Viburnum lantana Schneeball den schalltechnischen Anforderungen fiir ein MD-Gebiet realisiert werden kénnen. Bei Umsetzung der aufgefiihrten Malinah-

men im Rahmen der Arbeitsphase "Pflanzenschutz" in Verbindung mit geeigneten Grundrissorientierungen (Schlafrdume auf

StraBenverkehrsflachen L " . ) . . . . )
die nordliche Gebaudeseite) kann auch im westlichen Bereich des unmittelbar zum Weingut benachbarten Baufeldes Siid

S ———
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94  AusgleichsmalRnahmen und -flichen

—o——+—  Best/Gepl. Versorgungleitung Wasser (FWF)
—o——o——  Best. Kabeltrasse Main-Donau Netzgesellschaft

—o——o——  Best. Telekomkabel

7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griin- und Freifiachen

8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Bereich | max. Anzahl Vollgeschosse max. Wandhdhe max. Firsthéhe
liber OK FFB im EG iiber OK FFB im EG
MD1 - -
MD2.1 Il 6,5m 9,0m
MD2.2 Il 6,5m 85m
MD3 Il 6,5m 8,5m

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

e Pflanzung von mindestens 30 Wildobstbaumen oder Obstgehdlzen gemaR der Artenliste 2.
Reihenabstand: ca. 10 m
Pflanzabstand: ca. 20 m

o Pflanzung von 5 Baum-/Strauchgruppen (ca. 15 m lang und 5 m breit) aus standortgerechten, heimischen Heistern und
Strauchern gemaR den Artenlisten 1 und 3 entlang der dstlichen Grenze der Ausgleichflache. Der Anteil an Heistern sollte
mind. 20 % betragen.
Pflanz- und Reihenabstand 1,25 m

o Anlage von 5 Steinhaufen als Lebensraum fiir warmeliebende Tierarten: Die Steinhaufen sind mit jeweils einem Volumen
von mind. 2 - 3 m® direkt im Stiden der Baum-/Strauchgruppen anzulegen. Das verwendete Gesteinsmaterial muss zu ca.
80 % eine KorngroRe von 20 - 40 cm aufweisen. Zudem ist der Steinhaufen mind. 80 bis 100 cm tief einzugraben und soll
mind. 80 cm Uber den Erdboden hinaus ragen. Der anfallende Aushub kann auf der Nordseite ausgebracht werden.

 Pflegemaflnahmen: Ein- bis zweischirige Mahd im Jahr oder extensive Beweidung zur Entwicklung eines artenreichen,
extensiv genutzten Griinlandes (evtl. Entwicklung zur Magerwiese mdglich). Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt
von einem mindestens 50 cm breiten Saumbereich um Steinhaufen sollte geachtet werden. Es diirfen jahrlich nur Teilbe-
reiche um einen Steinhaufen gemaht werden. Die Obstbaume und Gehélzgruppen sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-

| — D StraRenbegrenzungslinie 3.0 Mal der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO) Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 20.639 m?, der als externer Ausgleich auf einer gemeinde- Wohnen ermdglicht werden.
\\\_\\\\{\\\'\‘ = 34 Grundfiédchenzahl (GR2) 06 eigenen Teilflache des Grundstlicks Flur-Nr. 192 Gemarkung Frohstockheim (Parzelle 11) zu erbringen ist. Die ca. 12.128 m? i}
' — - o ' ’ groRe Ackerflache wird zur Aufwertung in eine artenreiche, extensiv genutzte Streuobstwiese mit zusétzlichen Biotopbau- Bzgl. der Arbeitsphase "Weinlese" ist davon auszugehen, dass wirksame Malinahmen zur Larmminderung bzw. Anderungen
- i -- steinen, wie Baum- und Strauchgruppen sowie Steinhaufen, umgewandelt. im Betriebsablauf, insbesondere hinsichtlich des kritischen Nachtbetriebes, nicht durchgefiihrt werden kénnen. Daher ist auf
6.0 Hauptve rsorgungs und Hauptwasserleltungen (§ 9 Abs. TNr. 13 BaUGB) 32 Geschossflachenzahl (GF2) 12 den unmittelbar zum Weingut benachbarten, larmbelasteten Parzellen des Baufeldes Siid aus fachtechnischer Sicht (auch mit
° ——o——o——  Best. Mischwasserkanal 33 Anzahl der Vollgeschosse/Hohenfestsetzungen Folgende AusgleichsmaRnahmen sind durchzufiihren: der 3 m-Schirmwand in der vorbeschriebenen Ausfiihrung) Wohnen nur begrenzt umsetzbar.

© Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der OK FertigfuBboden Erdgeschoss wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten * Entfernfe n der vorhandepen Vegetationsschicht und Herstellen eines geeigneten Saatbettes durch entsprechende Boden- . ) P N ) s )
o ——o——o——  Best. Schmutzwasserkanal StraRenmitte senkrecht zur Mitte der der Strae zugewandten Gebaudeseite (ErschlieBungsseite) festgesetzt. Bei Eckgrund- bearbeitung (eggen / striegeln). Weitere bgullche Mogllchkelten zum Schallsphutz (Verbesserung der Sch/rmWI(kung) t{nd rechtliche Méglichkeiten (z.E. Ein-
stiicken ist der Bezugspunkt jene Strale von der das Gebaude erschlossen wird e Begrlinung der Ausgleichsflache durch Mahdgutiibertragung von artenreichen Wiesenflachen in der Umgebung oder alter- tragung einer Immissionsschutzdienstbarkeit) kénnen auf Anregung der Gemeinde zwischen den Betroffenen zusétzlich ver-

——9o——9o——  Best. Regenwasserkanal Das MaR der Wandhohe bemisst sich von der OK FertigfuRboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. nativ durch Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung autochthoner Herkunft. einbart werden."

Y NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

gang gleichwertig zu ersetzen.

unddle Regelung des Wasserabflusses (3 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 5.0 Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wasserflachen (best. dffentlicher Entwasserungsgraben) . . - . Durch die umfangreichen Aufwertungen auf der Ausgleichsflache, kann ein Ausgleichsfaktor von 1,7 angesetzt werden, so-
""""""""" Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. dass auf der Ausgleichsflache insgesamt ca. 20.618 m? kompensiert werden kénnen. Der Kompensationsbedarf ist somit voll- I[ H I NWE I SE
m Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab- standig abgedeckt. 1.0 Fernwasserversorgung Franken
flusses, hier: Regenriickhaltung 6.0 Flachen fur Stellplatze und Garagen Durch den Geltungsbereich verlauft eine Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken. Diese wird im Rahmen der

9.5  Vollzugsfristen
Die offentlichen BegriinungsmaRnahmen sind zum nachstméglichen Pflanztermin nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten
planmaRig, vollstandig und fachgerecht durchzufiihren.

Erschliefung an den nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlegt. Hierzu wurde ein 6,0 m breites Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht im Geltungsbereich festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zulassig.

..... > I JI5 9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen

1 : O g . Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. , . o . , L
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Grenzbebauung ist bei Garagen und Carports zulissig. Die festgesetzten BegriinungsmaBinahmen auf Privatfiachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abzu- 2.0 Telekom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) schliefien.

Eine wasserundurchlassige Versiegelung von Garageneinfahrten, Hofflachen und sonstigen Flachen ist nicht zulassig.
+ Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Wasserundurchlassige Versiegelungen werden als Ausnahme in begriindeten Fallen zugelassen, soweit diese zur Ausiibung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ferner verlauft durch den éstlichen Teil des Geltungsbereiches eine Leitungstrasse (zwei Kabel). Diesbezliglich hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid mit E-Mail vom 09.01.2017 mitgeteilt, dass die Kabel nicht um-
verlegt werden missen. Diese kdnnen im Zuge der ErschlieBung am Anfang und am Ende des Baugebietes gekappt und ggf.
ausgebaut und entsorgt werden. Weiterhin weist die Deutsche Telekom darauf hin, dass wenn diese Arbeiten durch den Bau-
trager durchgefiihrt werden keine Kosten seitens der Telekom entstehen.

Firsthohe max. 8,5m
tber OK FertigfuBboden EG

Wandhohe max. 6,5m
uber OK FertigfuRboden EG

Firsthohe max. 8,5m
uber OK FertigfuRboden EG
Wandhohe max.6,5m

uber OK FertigfuRboden EG
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MD1 8 MD2.1 I .. ) : 10.0 Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.6  Regenwasserbewirtschaftung
Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken. Die Be-
lagswahl fiir die zu befestigenden Freiflachen hat sich auf die Verlegung versickerungsbegiinstigte Belage wie z.B. Pflaster
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten, soweit keine anderen Auflagen

(§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: EU-Vogelschutzgebiet Special Protection Area (SPA) 7.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) bestehen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir die einzelnen, zulassigen Nutzungsarten im Bebauungsplangebiet ergibt sich aus Wasserundurchléssige Versiegelungen werden als Ausnahme in begriindeten Féllen zugelassen, soweit diese zur Ausiibung
der geltenden Fassung der Anlage 1 zu § 2 der Stellplatzsatzung fiir die Gemeinde Rddelsee. von gewerblichen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben notwendig sind.

von gewerblichen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben notwendig sind.

3.0 Lage im Bewilligungsfeld "Kitzingen"

Die Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern - weist mit Stellungnahme vom 27.03.2018 darauf hin, dass das Plan-
vorhaben von dem Bewilligungsfeld "Kitzingen" verliehen auf Steinsalz und Sole tGberdeckt wird.

Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstatte im Mittleren Muschelkalk sind hier jegliche Bohrungen (z. B. Erdwarmesonden) nur bis
zu einer Teufe von 90 m zulassig.

Der Mehrzweckstreifen/Fulweg darf nur durch eine Zufahrt je Bauparzelle unterbrochen werden. Die genaue lagemaRige
Verortung der StraRenraumgliederung und die maximale Breite der Zufahrten sind in der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.

10.0 Artenschutzrechliche Vermeidungsmafinahmen (§ 44 BNatSchG)

Ubersichtslageplan 1:20.000

3 . . . o Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 . . . . . ) . .
O 6 O 6 R y | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir- BNatSchG sind durchzufiihren: Immobilien Freistaat Bayern weist mit Stellungnahme vom 19.06.2018 darauf hin, dass die Gemeinde Rddelsee vollstandig
! ! T NP % IR cAyAyhyhyAs  kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 8.0 Festsetzun gen tiber die AuRere Gestaltun g baulicher Anlagen ' iber dem fiskalischen Bergwerksfeld "Kitzingen" liegt. Das Bergwerksfeld wurde auf Salz und Sole verliehen. Immobilien .
F”'S thohe 90 S S P o d hier: aktiver Larmschutz: begriinte Larmschutzwand (siehe IV Verbindliche Festsetzungen 14.0 Immissionsschutz) ' ( § 9 Ab 4B GB i\ Art 81 Ab 1 Nr. 1 BavB O) V 1 Bauzeitbeschrinkung: Rodung von Gehdlzen Freistaat Bayern hat keine Anhaltspunkte, dass Bergbau in diesem Plangebiet stattgefunden hat. AuszuschlieRen ist dies aber 1. | Einarbeitung Stellungnahmen TOB gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 10.07.18 HaRfurther | 10.07.18 Roschlau
max. y,um R 7% || S. au .V.m. Art. S. r ay uzeitbeschrénkung: Rodung von Gehdlzen . o , nicht. Falls hierzu Beobachtungen oder Informationen bekannt werden, ist Inmobilien Freistaat Bayern zu informieren. " )
) _ o | _ Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- 81 Es sind grundsitzlich keine grellen, fermwirkenden Farben zulissig, sondem nur sog. Erdfarben Zum Schutz geholzbriitender Vogelarten sind Gehdlze falls notwendig nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom Nr. Anderungen geand.am Name | gepr.am Name
uber OK Fertlgfubeoden EG a Immicci : : ’ ' ' 01.Oktober bis einschlieRlich 28.Februar, zu roden. ;
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 40 S htdreieck _ Beb | it intearierter Griinord Proj. Nr. 166329 Anlage
Wandhohe max. 6.5m hier: passiver Larmschutz: Grundrissorientierung (siehe IV Verbindliche Festsetzungen 14.0 Immissionsschutz) 82  Die Dachflachen sind in stadtebaulich vertraglichem Rahmen zu gestalten. - |C" rel-ec. - . o . . . N Vorhaben: € auun.gSp an m|" Integrierter runoranung
) _ ’ S { V 2 Bauzeitbeschrankung: Baufeldraumung Gemal der Richtlinie fiir die Anlage von Landstrafien (RAL) sind an Einmindungen Sichtfelder freizuhalten, soweit dabei eine Geme| nde Rodelsee ENTWU RF
tber OK FertigfuBboden EG ~/ P ; AAAAAAAA  Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) . . . Die Baufeldraumung darf zum Schutz von Bodenbriitern nicht wéhrend der Hauptbrutzeiten von Mitte April bis Ende Juni Hohe von 0,8 m gemessen von der Fahrbahnoberkante der StraBe Giberschritten wird.
hier: Anbauverbotszone zur Staatsstrafe St 2420 (Art. 23 BayStrWG) 9.0 Grinordnerische Manahmen und Flachen begonnen werden . Sollte ein Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit ndtig sein, sind die Bauparzellen vorher auf Landkreis: i Slan - N 1
mégliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. Alternativ sind die Acker- und Wiesenfldchen sowie Saumstrukturen ab anckreis: Iizingen an - \r.
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr 1 5_’ 20 und 25 BaUGB) _ . o Marz bis zum Baubeginn regelméaRig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen. 5.0 Baugrundgutachten MaRstab: Tag: Name:
N Alle Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind sie Es liegt ein Geotechnischer Bericht Tiefbautechnische ErschlieBung Baugebiet "Am SpieR" - Gemeinde Rodelsee vom ) entw. 11.2017 | Roschlau
+ -e—e—e—e—o  Abgrenzung Zuldssigkeit best. Arten von Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO) gleichartig und -wertig zu ersetzen. ) 06.04.2018 mit Aussagen zu Bebau u ngSp|an gez 11.2017 | HaRfurther
V3 Kontrolle Versteckmoglichkeiten - Beurteilung der geologischen-hydrologischen Standortsituation : '

9.1  Offentliche Griin- und Freiflachen

Bei konkreten Bauvorhaben im Bereich MD1 sind Verstecke wie Holzlager, Bretter, Steinhaufen, Kompostlager etc., falls

- Beschreibung des Untergrundes

1:1000 | "Schlossgrund" Rodelsee

gepr. 11.2017 | Roschlau

Sichtdreieck: gemaR der Richtlinie fir die Anlage von Landstralen (RAL) sind an Einmiindungen Sichtfelder frei- . . \ stiager and
AZZZZ zuhalten, soweit dabei eine Hohe von 0,8 m gemessen von der Fahrbahnoberkante der StraRe tiberschritten wird Auf dffentlichen Griin- und Freiflachen ist bei Neuansaaten und Neuanpflanzungen standortgerechtes Saat- und Pflanzgut zu vorhanden, vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Zauneidechsen und Igeln zu untersuchen. Soliten hierbei Tiere der - Einordnung in Boden- und Felsklassen / Homogenbereiche nach DIN 18300 geanc.
verwenden. genannten Arten gefunden werden, ist das weiter Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. - Angaben zu relevanten Bodenkennwerten und zur Frostempfindlichkeit der Béden Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
é - Beurteilung der Tragfahigkeit der Untergrundschichten
v L] L] . . " B . .
r\/\ Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf éffentlichen Freifldchen nicht zulassig. 11.0 Emfnedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) - Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse Gemeinde Rodelsee BAURCONSULT
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Eingriffsbebauungspla
Mafstab 1:1.000

Die Gestaltung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen mit begriinten Larmschutzmalnahmen und Wegefiihrungen ist in einem

qualifizierten Freiflachengestaltungsplan festzulegen.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Alle Einfriedungen diirfen eine max. Hohe von 1,8 m nicht iiberschreiten. Im Bereich der Zufahrten ist eine Riickversetzung
der Einfriedungen um eine PKW-Lange oder die Ausfilhrung mit einem Tor, das nach innen gedffnet wird und entsprechend
der Einfriedung gestaltet ist, zulassig.

- Aussagen zur Wiederverwendbarkeit der Erdstoffe An den Kirchen 2 ARCHITRY M
97348 Rodelsee RaiffeisenstraBe 3§// la

- Hinweise zur Wasserhaltung

- Empfehlungen zum Stralen- und Leitungsbau

vor.

Die diesbeziiglichen Hinweise sind in der Erschliessungsplanung zu beachten.
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