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/ \ 862 IPRAAMBEL ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN 8.0 Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen 11.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 50 Baugrundgutachten
— .
p a\ Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schiossgrund" Rédelsee erfolgt auf der Grundlage |‘ i Vorhandene Haupt- und Nebengebéude (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Einfriedungen sind grundsitzlich dem Geléndeverlauf anzupassen. Es liegt ein Geotechnischer Bericht Tiefbautechnische Erschliefung Baugebiet "Am SpieR" - Gemeinde Rédelsee vom
47\ T - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 8.1  Essind grundsétzlich keine grellen, fernwirkenden Farben zuléssig, sondern nur sog. Erdfarben. Alle Einfriedungen dirfen eine max. Hohe von 1,8 m nicht berschreiten. Im Bereich der Zufahrten ist eine Riickversetzung OGBSSrtZe?ILi m(ljteﬁ\u:?gig CZ: en-hvdrologischen Standortsituation
W \, Parzellennummer der Einfriedungen um eine PKW-Lange oder die Ausfiihrung mit einem Tor, das nach innen geéffnet wird und entsprechend i BeschreibSn dgs Un?er un deZ 9
- der Baunutzungsvemrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB| | S. 3786) 799 Flurstiick 8.2 Die Dachflachen sind in stadtebaulich vertréglichem Rahmen zu gestalten. der Einfriedung gestaltet ist, ZU|éSSig. Einordnung I?l Boden ur?d Felsklassen / Homogenbereiche nach DIN 18300
- urstiicksnummer i - e )
Q \ o - der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Um- . ) . ) , i :’éggftzﬁgnzu(;:'ﬁvfa”t%?]iBigﬁ’:j‘;er”SnWt‘:ﬁ::g‘:cﬁfghféﬁs’tempf'”d"Chke't der Boden
°\ setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 © Grenzsteine 9.0 Grunordnerische MalRnahmen und Flachen 12.0 Bewegllche Abfallbehalter ) Beschreibgng der grund%vasserverhéltr?isse
9 O\ T (BGBI. I'S. 1057) und Vorhandene Flurgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) - Aussagen zur Wiederverwendbarkeit der Erdstoffe
. . - Hinweise zur Wasserhaltung
> - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zu- B : -- - — , .
A . — — — Geplante Grundstiicksarenzen . . . . . : N ewegliche Abfallbehélter (z.B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen - Empfehlungen zum StraRen- und Leitungsbau
“ \o letzt geandert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) P ‘ gi?cigi?; tﬂ%ﬁ&:ﬁfigozsr:r::;r;: nd privaten Pflanzflichen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind sie abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehélter vom &ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund vor.
\ 6,0 Bemafung ' Bepflanzung). Die diesbeziglichen Hinweise sind in der Erschliessungsplanung zu beachten.
r—
'I’ ] 9.1 Offentliche Griin- und Freiflachen
+ + + \‘7 + + I[ ZE I CH N ERI SCH E FESTS ETZU N G E N @ best. Baum Auf dffentlichen Griin- und Freifldchen ist bei Neuansaaten und Neuanpflanzungen standortgerechtes Saat- und Pflanzgut zu 13.0 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) m:[ VE RF AH REN SVE RM E RKE
(e o) verwenden.
gg \" 864 86 868 86¢ 1.0 Nutzungsschablone Die Abstandsfiachen sind nach At 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten. 1.0 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
‘I' \O 86 1 865 866 A) At der badlchen Nutzung N VE RB I N D |_ | C H E F ESTS ETZU N G E N Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen nicht zulassig. o "Schiossgrund” Rédelsee beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ... ortsilblich bekannt gemacht.
\ 1.0 AIIgemeines Die Gestaltung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen mit begriinten Larmschutzmafinahmen und Wegeflihrungen ist in einem 14.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB) o N i o i i
Q S A B B) max. Zah! der Vollgeschosse : qualifizierten Freiflachengestaltungsplan festzulegen. Immissionsschutzbericht IBAS Bericht-Nr.: 17-9656-603 vom 02.05.2018 (Anlage 3 zur Begriindung): 2.0  Die friihzeitige Offenthchkelltsbetell|gung gemal § 3 Abs. 1 BauQB mit offentllcher Darlegunglund Anhdrung fiir den Vorent-
. . ) wurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .......... hatin der Zeitvom.......... bis.......... stattgefunden.
8 C h / _ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5,4 ha.
e C) Grundflachenzahl GRZ "Hinsichtlich der Realisierung des Baugebietes in der geplanten Weise wurden schalltechnische Untersuchungen zu den Ge- o friihoaiti i 4 ; saer Sffentl 5 o .
859 \° L f w W | C D 9.2 Private Grin- und Freifidchen sowie Pflanzgebote werbeldrmeinwirkungen duréqh den We?nbaubetrieb Wg/tZer sowie zu den Verkehrslarmimmissionen durch diegnc'jrdlich ent- 30 3:;?:; zgizliﬂe:l%::g %9559;1:;:32 u\r/mgnfonstlgen Traghzrtci): zr;trllgr;irvii:ange gemat %Ii Abs. 1 BauG?t;;Jtr sgjnm\j/:rrlent
T \ e g e S D) Geschossflachenzahl GFZ 2.0 Art der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 Bau NVO) Die nl(fht uberb?gten Flachen der Grlpndstucke _(.Grun.dstucksfrelflachen) smq, soweit sie nicht fur.Zuwege, Zufahrten und langfiihrende Staatsstra3e St 2420 und jeweils mégliche MaBnahmen zum Schallschutz bewertet. 9P GUOM o MELGBTEBRVOM o DS e : '
o e h o ) Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei Neuanpflanzungen ist standortgerechtes Saat- 40 Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... ... wurden die Behdrden und sonstigen Tréger ffent-
\(7 r 0 EI|F E) max. Firsthhe/Wandhhe Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet" (MD) gemaf § 5 Abs. 1 BauNVO festgesetzt: und Pflanzgut zu verwenden. Im Ergebnis eines Ortstermins mit messtechnischer Erfassung der gerduschrelevanten Tétigkeiten und Komponenten auf licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....... ... bis.......... beteiligt.
. . ) . ) ) dem Gelédnde des Weingutes Weltner fiir die Arbeitsphasen "Pflanzenschutz" und "Weinlese" wurde festgestellt, dass zur
\Q F) Bauweise ,Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen bzw. zur freien Landschaft sind Hecken und geschlossene Pflanzungen Realisierung des Baugebietes zunachst LarmminderungsmaBnahmen an maBgebenden Gerauschquellen erforderlich werden 50  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .......... wurde mit der Begrindung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB in
T Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen- aus Nadelgehdlzen (z.B. Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen. (vgl. Abschnitt 5.4 des Berichtes). Die MaBnahmen sollen idealerweise mit Erweiterungsplanungen des Weinguts koordiniert der Zeitvom.......... bis.......... offentlich ausgelegt.
a ) den Handwerksbetrieben. Auf Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglich- , . L o ) ) . ) . werden. Weiterhin ist die Errichtung einer Ldrmschutzwand, Héhe = 5 m (iber Geldndeoberkante nérdlich des Fahrweges, zur
;i 2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 Bau NVO) keiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.* JE 40d0dm S:t“n?Stt”Ck:’ﬂacdh; st mfllndestens ein mittel- bis grofkroniges Laubgehdiz oder alternativ 2 Obstgehdlze entspre- Abschirmung der durch beide v. g. Arbeitsphasen hervorgerufenen Schallimmissionen unabdingbar und wird entsprechend in 6.0  Die Gemeinde Rodelsee hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom . ....... ... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
chend der Arteniisten 1 und 2 zu prianzen. der Planzeichnung als begriinter Larmschutz festgesetzt. in der Fassungvom .......... als Satzung beschlossen.
T / \Q - Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO mit den unter IV 2.0 verbindlich festgesetzten zulassigen Nutzungen GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO sind allgemein zuldssig (x) bzw. nicht zuldssig (-): MD1 (MD2.1/2.2| MD3
9.3  Auswahlliste standortgerechter Geholzarten Mit Einbeziehuna der erforderlichen LérmschutzmaBnahmen berech ich fiir die Arbeitsohasen "Pfi hutz" und Rodelsee, den ..........
o * 1. Wirtschaftsstellen und land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérigen X X X i ol i T - i ; It EInbezienhung aer erforaeriicnen Larmschutzmalsnahmen bereéchnen Sich 1Ur die Arbefisphasen “Flanzenschutz” un g
o % o . . genorg Die .G_cleholzlllsten.belnhalten standortgerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes. Die angegebenen Pflanz- "Weinlese" Beurteilungspegel die zur Tagzeit im gesamten Baugebiet unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein Gemeinde Rodelsee
. Wohnung und Wohngeb&ude (Tierhaltung ausgeschlossen) ualitten sind einzuhalten - 4 " lagzeit ZOdHITI Pdr : R
N ) L 3.0 Mal der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO) 4 : MD-Gebiet von 60 dB(A) liegen. Bis auf Randbereiche im siidlichen Baufeld werden sogar die Schallanforderungen fiir ein
“begriinter Larmschutz; Hohe 25m + vi - + + + + 2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und X X X Emofohiene P Auswahl: WA-Gebiet von 55 dB(A) erfiilt. Klein
T . landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen (Tierhaltung ausgeschlossen) mptohiene Filanzen zur Auswani: " ,
240N L S Grundflach hl GRZ Erster Blirgermeister
TG — L e e T ) O 6 rundfiachenza 3. sonstige Wohngebéiude (Einzelhéuser max. 2 Wohneinheiten) B B Artentiste 1: Kiein bis GroRkronige Laubaehdl Zur Nachtzeit kann auf den Baufeldern, mit Ausnahme der siidlichen Parzellen 1 ... 3, mit Beurteilungspegeln von bis zu 45 g
; == e - - ] ? Q ) . . - enliste 1: Klein- bis GroRkronige Laubgehdlze ant i ain MD-Gebiot i il ; i die bei i . n , ) .
- , - : Geschossflachenzahl GFZ _ ) ) _ PflanzmindestgréRe privates Pflanzgebot : Hochstamm, 3xv, StU 12/14 dl? (A) der O"rlentle.rungs'wert fur en MD-Gebiet emgehalten werd‘en. Im stidlichen Baufeld resultieren fU( die b e,’de'z saisonbe 7.0  Das Landratsamt Kitzingen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .......... AZ oo geméaR § 10
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher X . X dingten gerduschintensiven Arbeitsphasen des Weinguts Beurteilungspegel von bis 53 dB(A) nachts, die deutlich iiber der Abs. 2 BauGB genehmigt
Il Anzah der Vollaesch Erzeugnisse (z.B. Weinbau, Imkerei) Acer campestre Feld-Ahomn Vorgabe fiir ein MD-Gebiet liegen. Das siidliche Baufeld mit den Parzellen 1 ... 3 birgt somit aus schalltechnischer Sicht fiir ' '
max. Anzai, der Volgeschosse _ - '_ : ) } Acer platanoides Spitz-Ahomn eine Wohnnutzung erhebliche Konflikte. ... Die Umsetzung von Wohngebauden ist abhangig ... von den Mitwirkungsmdglich- 8.0  Ausgefertigt
5. Einzelhandelsbetriebe, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 - - - ggteur/g;i%ﬁ;;;atanus ﬁg%ﬁ&ﬁg keiten des Weinbaubetriebes. Hierzu werden weitere Gesprache mit dem Betrieb stattfinden, die unter anderem auch eine
. -~ BauNVO ‘ , Reduzierung der Mindesthéhe von 5 m des begriinten Lérmschutzes zur Folge haben sollten. Rodelsee, den ..........
-— 4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ Carpinus betulus  Hainbuche ? ? ’ Gemeinde Rodelsee
(§ 9 AbS 1Nr.2B auGB, §§ 22 und 23 Bau NVO) giar;ie S‘:Z gzzzr:v?/i?t::r?:fgtzrerbes’ X . . ; ;a)r(,/n:sé e'xi;elsmr Sg;vgh;l;g:ﬁ:sche Im Ergebnis der Berechnungen zu den Verkehrsldrmeinwirkungen mit Einbeziehung der Schirmwand (h = 2,5 m) resultieren
. . - - - - unus aviu Ki . . - . L L )
% Beurteilungspegel innerhalb der Baufelder, die zur Tagzeit den Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein MD-Gebiet von 60 )
790 0 Offene Batnweiss 6. sonstige Gewerbebetriebe (nur Betriebe mit Dorfcharakter, kein Industriebetrieb) . . . gnyS pyr azter g\:_”dl'g_lff;e dB(A) weitgehend einhalten. Die Schirmwand wird als begriinter Lérmschutz entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Elrzlt:r Biirgermeister
A i oriiche Verwalt o for Kirchliche. kulturel ol 5 S:IZ ‘:;Zam ur Iel-riche Baumweide Zur Nachtzeit kann die Schallvorgabe der DIN 18005 (iberwiegend, mit Ausnahme einiger Randbereiche auf den nérdlichen urg
o ———————  Baugrenze . Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- X - X ' Bauparzellen (6, 7, 15), erfiilt werden. 00 Die Erteilung der Genehi dos Bet I ; € 10 Abs. 3 Halbsats 1 BauGE ortsibjich
heitliche und sportliche Zwecke (ausgenommen larmemittierende Sportarten) Sorbus aucuparia Eberesche ’ Ie Ertellung der Lenenmigung des be a‘\uungs.p ans wur. € am T gema § : S. - albsalz .au 0 su. IC
QO Tilia cordata Winter-Linde " ) , , bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den diblichen Dienststunden in der Gemeinde
787/23 A . 8. Gartenbaubetriebe X X X Dort werden somit im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung weitergehende MalSnahmen zum Schallschutz im Rahmen der zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
- 5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Artenliste 2: Obstaehdlze sog. architektonischen Selbsthilfe erfordertich, wie 2.B. Grundrissorientierung der schutzbediirfigen Wohn- und Schiafréume in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
786/ 1 786 : 9. Tankstellen Pflanzmin déstgré?&e - Hochstamm. 3xv. StU 810 auf die weniger vom Larm betroffenen Fassaden und erforderlichenfalls ergdnzend passiver Schallschutz. Fiir einen ggf. hingewiesen
StraRenverkehrsflachen : Ut durchzufiihrenden Schallschutznachweis gem. DIN 4109 zum Schutz gegen AuBBenlérm sind die hierfiir heranzuziehenden '
787/2 21a G.emérL § 1 Abs. 6 Satz 1 BanVO ist die ngch § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten im A fgl-Sortgn ) . ) » T ) AuBenlrmpegel in Abschnitt 7 des Berichtes aufgefiihrt.” )
786/2 ~——  StraBenbegrenzungslinie Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Kaiser Wilhelm*, ,Goldparmane", ,Berlepsch®, ,Ontario”, ,Jakob Fischer", ,Wiltshire", ,Winterrambour Rédelsee, den . .........
23a Gemeinde Rodelsee
Birnen-Sorten -
+ + 786/22 : 3.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO) LConference’, ,Gellerts Butterbime, ,Stutigarter Geishire’ YV NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
= 6.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ’ : Kiein
788/8 I @ N @ ' . ' : Erster Blirgermeister
N e , 34 Grundflachenzahl (GRZ) 06 Kirsch-Sorten : : g
28773 (S 786/2 o—o0 Best. Mischwasserkanal _Burlat’, ,GroBe Schwarze Knorpel*, ,Hedelfinger" 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Al't 8 DSChG) —
812/16 i~ e e e e T e = —o——o——  Best. Schmutzwasserkanal 3.2 Geschossflédchenzahl (GFZ) 1.2 Zwetschaen-Sor Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
812/17 s ﬁ [ R T iy ) cweischgen-oorten . i . oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
07 787/19 u7\ S —o—go—, ——o——o—— Best. Regenwasserkanal 3.3 Anzahl der Vollgeschosse/Hohenfestsetzungen o . _ /Buhler Frihzwetschge®, ,Hauszwetschge®, ,Grofte Griine Reneklode Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver- —
Im Grung a//D/ ,\\fﬂ, 152 187/4 N Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der OK FertigfuRboden Erdgeschoss wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten 94 Ausgleichsmafnahmen und -Vichen pflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
——o—="10 = o ; StraBenmitte senkrecht zur Mitte der der Strale zugewandten Geb&udeseite (ErschlieBungsseite) festgesetzt. Bei Eckgrund- : - haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
3 —— \T;\ & a“ p ’\% o/ g D \n 786/3 ¢ Best/Gepl. Versorgungleitung Wasser (FIWF) stiicken ist der Bezugspunkt jene StraBe von der das Gebaude erschlossen wird. Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 20.639 m?. Der Ausgleich wird extern auf den Grundstticken : /
° ¥ % /2%6/'5 ° 78718 / N ——o——o—— Best. Kabeltrasse Main-Donau Netzgesellschaft Das Maft der Wandhthe bemisst sich von der OK Fertigfuboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Flur-Nr. 332, 335 und 336 Gemarkung Frohstockheim liber einen Waldumbau zum Mittelwald mit Hutewaldnutzung auf ca. bis Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An- S
// // . ” 2 2 . o 786/19 0 2u 40 ha Waldfiachen erbracht. Voraussichtlich soll auf den Flachen eine intensive Mittelwaldbewirtschaftung mit moglicher zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
N N & / / / . . . paralleler Hutewaldnutzung auf der stidlichen Bio-Fettwiese mit Waldanteil oder im Nord-Osten auf Teilflichen des Gemeinde- t der Arbeit tattet i
/ / 5 / o a//a/w\ D\ / 0 e Best Telekomkabel Bereich | max. Anzahl Vollgeschosse . max. Wandh'ohe . max. F|rsth.ohe ackers und des Waldes erfolgen. Das konkrete Planungskonzept mit Art und Umfang der notwendigen AusgleichsmafRnah- SelzUng cer Arbetten gestatiet
8 g ‘//; ,*/ 788 /3 /a//u QL // 787/5 / / iber OK FFB im EG iiber OK FFB im EG men ist in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentiimer der Ausgleichsflachen und der Gemeinde Rodelsee fest- = —
/ s 1 o " K\ A o N /°/° N 7 8 6 / 4 “w e zulegen. Der stadtebauliche Vertrag muss den tatsachlichen Erfolg der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ahnlich sicher -\ —
' ~ § 7.0 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) D1 : : 100m Jon, Der sadiohaulohe ertag mus YIHINWEISE , I =
/| 4 74 d 786/1 P U . . . gewéhrleisten wie im Falle einer Festsetzung. %@5 N\ :
MD2 2 ” - MD3 ” 787117 J EERREEERR LR , . . e MD2.1 Il 6,5m 9,0m ?:}§$ . ; [ I
Z 787 / /| iL 4 Offentliche Grin- und Freiflachen 22 ” - 5 95  Vollzugsfristen 1.0 Fernwasserversorgung Franken B ar . . ) ,‘7
f %’ a §’/ : oM oM Die offentlichen BegriinungsmaRnahmen sind zum nachstméglichen Pflanztermin nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten 5" 2 ,f SigeA
Q <3 . . L ] MD3 I 65m 85m planmanRig, vollstandig und fachgerecht durchzufiihren. Durch den Geltungsbereich verlauft eine Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken. Diese wird im Rahmen der \ < =8
811/8 036 @ 0;6 @ AN A 5 / 78716 | 786/1 s / 8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ErschlieBung an den nordlichen Rand des Geltungsbereiches verlegt. Hierzu wurde ein 6,0 m breites Geh-, Fahr- und Lei- N B
811/7 h / 786/5 i Die festgesetzten Begriinungsmanahmen auf Privatflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abzu- tungsrecht im Geltungsbereich festgesetzt. ST NeHT A\
= Firsthohe max 85 m Firsthohe max 85m < | und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ochliofen. LN S\ =
+ o 0 7 0] + 1 + RIS ; - ; 4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) o O\t pald,
809/3 uber OK FertlgfuBboden EG 8| iiber OK Ferhgful&boden EG s & 786/16 l 785 D a5 Wasserfiachen (best. offenticher Entwasserungsgraben) 9.6  Regenwasserbewirtschaftung 2.0 Telekom E\&,}%E \;-aaﬂ-l@
% 4 " || " . _— . . il ist di ' 5 Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken. Die Be- ) . . . . . . . . . F “‘T'f:'.;:{'ig‘/ S =
809/4 S W (&2 V4 Wandhohe max. 6,5m Wandhohe max. 6,5m \ 787/7 & o/ / m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab- Im Planteil st die offene Bauweise gemaft § 22 BauNVO festgesetzt. lagswah fir die 28 befestigenden Freifiachen h a% i chgal?f die Verlegung versi?:kerungsbegijnsti te Belge wie 28, Plaster Ferner verlauft durch den Gstlichen Teil des Geltungsbereiches eine Leitungstrasse (zwei Kabel). Diesbezliglich hat die Deut- Ji\i&%g‘%\%/‘,‘?‘fj\"ﬁ@ i
5 TN A . , . . & flusses, hier: Regenrickhaltung - - , : L sche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siid mit E-Mail vom 09.01.2017 mitgeteilt, dass die Kabel nicht um- 7 7% S S 10 i
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