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Planungsziele

Auf der ortlichen Ebene stellt der Grunordnungsplan die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur Teile eines Gemeindegebiets dar. Er
ist Bestandteil des Bebauungsplans. Der Grinordnungsplan integriert au3erdem die Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung und die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

Um die bestehende kurz- und mittelfristige Nachfrage nach Bauparzellen (derzeit 29 Bauanfragen)
decken zu kdnnen und auf die umgebenden Nutzungen und deren Belange reagieren zu kdnnen, hat
der Gemeinderat der Gemeinde Rddelsee die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schlossgrund" be-
schlossen. Im Norden wird der geplante Standort des Baugebietes von der Staatsstrale St2420 be-
grenzt. Westlich und 9stlich schlieBen sich bestehende Siedlungsflachen mit Wohnbebauung und im
Siuden ein Weinbaubetrieb an. Aufgrund dieses Gemengelagers unterschiedlicher Nutzungen wurde
der Weinbaubetrieb in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen und die Art der

baulichen Nutzung als MD gemal3 85 BauNVO festgesetzt.

Grunordnerische MaRnahmen
Alle Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen. Bei Verlust sind sie gleichartig und -wertig zu ersetzen.

Offentliche Griin- und Freiflachen

Auf offentlichen Grin- und Freiflachen ist bei Neuansaaten und Neuanpflanzungen standortgerech-
tes Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Der Einsatz von Dungemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen

nicht zulassig.

Die Gestaltung der offentlichen Grun- und Freiflachen mit begrinten Larmschutzmafinahmen und

Wegefuhrungen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan festzulegen.

Private Grun- und Freiflachen sowie Pflanzgebote
Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke (Grundsticksfreiflachen) sind, soweit sie nicht fur
Zuwege, Zufahrten und Stellplatze benétigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei

Neuanpflanzungen ist standortgerechtes Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Entlang der Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zur freien Landschaft sind Hecken und

geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehdlzen (z.B. Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen.

Je 400 m? Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis gro3kroniges Laubgehdlz oder alternativ

2 Obstgehdlze entsprechend der Artenlisten 1 und 2 zu pflanzen.
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Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Die Gehdlzlisten beinhalten standortgerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes.
Die angegebenen Pflanzqualitaten sind einzuhalten.

Empfohlene Pflanzen zur Auswabhl:

Artenliste 1: Klein- bis Grof3kronige Laubgehdlze

PflanzmindestgroR3e privates Pflanzgebot : Hochstamm, 3xv, StU 12/14

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Baumweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste 2: Obstgeholze

Pflanzmindestgrof3e : Hochstamm, 3xv, StU 8/10
Apfel-Sorten:
.Kaiser Wilhelm®, ,Goldparmane®, ,Berlepsch®, ,Ontario®, ,Jakob Fischer®, ,Wiltshire®, ,Winterram-

bour”

Birnen-Sorten:

~conference®, ,Gellerts Butterbirne®, ,Stuttgarter Geishirtle*

Kirsch-Sorten:

~Burlat‘, ,Grole Schwarze Knorpel*, ,Hedelfinger”

Zwetschgen-Sorten:

.Buhler Frihzwetschge®, ,Hauszwetschge®, ,Grof3e Griine Reneklode*
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Vermeidungsmalinahmen

Regenwasserbewirtschaftung

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
beschranken. Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freiflachen hat sich auf die Verlegung versi-
ckerungsbeglinstigte Belage wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterra-

sen, Rasengittersteine etc. auszurichten, soweit keine anderen Auflagen bestehen.

Zudem sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durchzufuhren:

V 1 Bauzeitbeschrankung: Rodung von Gehdlzen

Zum Schutz gehélzbritender Vogelarten sind Gehélze falls notwendig nur auf3erhalb der Vogelbrut-

zeit im Winterhalbjahr, vom 01.Oktober bis einschlie3lich 28.Februar, zu roden.

V 2 Bauzeitbeschrankung: Baufeldraumung

Die Baufeldraumung darf zum Schutz von Bodenbrutern nicht wahrend der Hauptbrutzeiten von Mit-
te April bis Ende Juni begonnen werden. Sollte ein Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit
notig sein, sind die Bauparzellen vorher auf mdgliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. Al-
ternativ sind die Acker- und Wiesenflachen sowie Saumstrukturen ab Mérz bis zum Baubeginn re-

gelmafig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen.

V3 Kontrolle Versteckmoglichkeiten

Bei konkreten Bauvorhaben im Bereich MD1 sind Verstecke wie Holzlager, Bretter, Steinhaufen,
Kompostlager etc., falls vorhanden, vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Zauneidechsen und
Igeln zu untersuchen. Sollten hierbei Tiere der genannten Arten gefunden werden, ist das weiter
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung

Der Bau des Dorfgebietes mit der Anlage von Straen und Gebauden fuhrt zur Versiegelung und
somit zum Verlust von Acker- und Wiesenflachen, Weinanbauflachen und Sdaumen bzw. Wiesenwe-
gen. Es handelt sich folglich um einen Eingriff, der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kann. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB
sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem

Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen.
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Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt anhand des Leitfadens
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, in der ergdnzten Fassung von
2003.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich bei der Eingriffsschwere aufgrund der Grund-

flachenzahl von 0,6 um Typ A mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Das Untersuchungsgebiet wird hauptsachlich durch intensiv genutzte Ackerflachen und Weinanbau
sowie durch eher extensiv genutztes artenarmes Grinland gepragt. Wiesenwege oder artenarme
Saume verlaufen entlang der Acker- und Wiesenflachen. Zudem befindet sich in der nordéstlichen
Ecke des Geltungsbereichs eine Gehdélzstruktur aus standortgerechten Arten. Im stdlichen Bereich
ist das Plangebiet auf Flur-Nr. 802 bereits durch das Weingut Weltner bebaut. An die versiegelten
Flachen schlieBen sich aber auch intensiv und extensiv genutzte Garten an. Im Osten und Nordos-
ten wird das Weingut von einer Hecke aus Uberwiegend standortgerechten Arten umgrenzt. Fur die
intensiv genutzten Ackerflachen, die Weinanbauflache, die artenarmen Sdume, Wiesenwege sowie
den intensiv genutzten Gartenbereich beim Weingut wird ein geringer Wert fir den Naturhaushalt
und somit, auch aufgrund der Verinselungslage, ein Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen. Die
maRig extensiv genutzten artenarmen Wiesenflachen, der extensiv genutzte Garten im Bereich des
Weinguts sowie die Gehdlz- und Heckenstrukturen haben eine mittlere Bedeutung flr den Natur-
haushalt, sodass fiur diese Flachen ein Kompensationsfaktor von 0,8 gewahlt wird. In der Bilanzie-
rung nicht berlcksichtigt, bzw. mit null bilanziert, werden die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6f-
fentlichen Griunflachen, die bereits versiegelten Flachen des Weinguts, der bestehende Wirtschafts-

weg sowie der als Erdbecken geplante Regenrickhalteteich.
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Gebiete unterschiedlicher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Eingriffsschwere:
Typ A

hoher Versiegelungs- bzw.

Eingriffsschwere:
Typ B

niedriger bis mittlerer

Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35) (GRZ = 0,35)
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung: 0,3-0,6 0,2-0,5
Acker, Saum artenarm, Weinbau, gewahit: 0,3 entfallt
Wiesenweg, Garten intensiv ge-
nutzt
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung: 0,8-1,0 0,5-0,8
extensives Griinland artenarm, gewahit: 0,8 entfallt
Hecke / Geholzstruktur, Garten
extensiv genutzt
Kategorie lll Feld A lll Feld Bl
Gebiet hoher Bedeutung: (1,0)-3,0 1,0-(3,0)
entfallt entfallt

Die dargestellten Nutzungsénderungen ergeben den folgenden Kompensationsbedarf:

Nutzung Nutzungsénderung |Flache (m?) |Komp.faktor |[Komp.bedarf
MD / GRZ 0,6

Acker, Saum artenarm, Typ A 25.548 0,3 7.664
Weinbau, Wiesenweg, Griinflache / RRT 3.424 0 0
Garten intensiv runtiache )

extensives Griunland Typ A 16.218 0,8 12.974
artenarm, Hecke /

Geholz_struktur, Garten Griinflache 3.222 0 0
extensiv

Summe 48.412 20.639

Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 20.639 mz2.

Ausgleichsmalinahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches lassen sich keine Ausgleichsmaflinahmen realisieren, weshalb der

Kompensationsbedarf von 20.639 m2 als externer Ausgleich auf den Grundstiicken Flur-Nr. 332, 335

und 336 Gemarkung Frohstockheim Uber einen Waldumbau zum Mittelwald mit Hutewaldnutzung

auf bis zu ca. 40 ha Waldflachen zu erbringen ist. Voraussichtlich soll auf den Flachen eine intensive

Mittelwaldbewirtschaftung mit moglicher paralleler Hutewaldnutzung auf der sudlichen Bio-Fettwiese

mit Waldanteil oder im Nord-Osten auf Teilflaichen des Gemeindeackers und des Waldes erfolgen.

Das konkrete Planungskonzept mit Art und Umfang der notwendigen AusgleichsmalRnahmen ist in

einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentiimer der Ausgleichsflachen und der Gemeinde

Rodelsee festzulegen. Der stadtebauliche Vertrag muss den tatséchlichen Erfolg der erforderlichen

Ausgleichsmafinahmen &hnlich sicher gewahrleisten wie im Falle einer Festsetzung.
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Herr Lang von der Unteren Naturschutzbehoérde im Landkreis Kitzingen hat zur Umsetzung der

WaldumbaumalBnahmen folgende Hinweise gegeben (E-Mail vom 24.05.2018):

e Ausgangsniveau feststellen / festhalten (beschreiben) — z.B. Ziele aus Forstwirtschaftsplanen
usw. — Aber auch das Arteninventar (z.B. Vdgel, vielleicht Besonderheiten wie Bilche oder Fle-
derméause)

e Im Privatwald ist (Vorgabe zwingend) das Ausgangsnhiveau — soweit kein Forstbetriebsplan vor-
liegt — auf Grundlage der standértlichen und waldbaulichen Gegebenheiten vom zusténdigen
Forstamt (AELF) gutachtlich zu werten.

¢ Anerkennungsfahige Ausgleichsflachen mussen Uber dieses Niveau deutlich hinausgehen.

¢ Klare Dokumentation der Ausgleichsflachen (Lage in einem Lageplan, Niederschrift im Forstbe-
triebsplan, Beschreibung der Ma3Bnahmen, auch wie die dingliche Sicherung erbracht wird usw.)

e Besonders anerkennenswerte Waldbaumafnahmen:

- Offenhaltung zuwachsender Lichtungen und Waldwiesen — soweit keine Rodung!

- Umsetzung von MaRRnahmen gemafR Managementplan fir Vogelschutzgebiet — norddéstlicher
Waldrand - z.B. Eichen mit weitausladenden Asten tiber Waldrand stehen lassen und fordern. —
oder Waldrandauflichtung — Saume schaffen. Vorgelagerte Ackerflachen fir Ortolan dauerhaft
sichern — mind. 10 m Streifen vor dem Wald

- Verzicht auf die Nutzung von Altbaumgruppen.

- Malznahmen und Verbesserungen bestehender Mittelwélder - Férderung lichter Waldbestande.

e Vorgaben: MaBnahmen sind so schnell wie mdglich umzusetzen. Sie gelten als hergestellt, wenn
nach ihrer Durchfilhrung und endgultigen Sicherung erkennbar ist, dass der angestrebte Erfolg
dauerhaft erreicht wird. Die kiinftige Waldbewirtschaftung hat die 6kologische Zweckbindung zu
beachten.

e Unterhaltungszeit 25 Jahre — aber dauerhaft Ausgleichsflache — so lange der Eingriff wirkt.

Vollzugsfristen
Die offentlichen BegriinungsmaRnahmen sind zum néachstmdglichen Pflanztermin nach Abschluss

der ErschlieBungsarbeiten planméRig, vollstandig und fachgerecht durchzufiihren.

Festgesetzte Begrinungsmaflnahmen auf Privatflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugs-

fertigkeit abzuschliel3en.
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