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Planungsziele

Auf der értlichen Ebene stellt der Grinordnungsplan die konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir Teile eines Gemeindegebiets dar. Er
ist Bestandteil des Bebauungsplans. Der Griinordnungsplan integriert auferdem die Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung und die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Um der seit Jahren gleichbleibend hohen Nachfrage nach Bau-, Siedlungs- und Entwicklungsflache
nachkommen zu kénnen, reagiert die Gemeinde durch die Realisierung des Baugebiets ,Schloss-
grund®. Im Norden wird der geplante Standort des Baugebietes von der StaatsstraBe St2420 be-
grenzt. Westlich und 6stlich schlieRen sich bestehende Siedlungsflachen mit Wohnbebauung und im
Stden ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Aufgrund dieses Gemengelagers unterschiedlicher Nut-
zungen wurde der Weinbaubetrieb in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen
und die Art der baulichen Nutzung als MD gemaf §5 BauNVO festgesetzt.

Griinordnerische MaBnahmen
Alle Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-

gen. Bei Verlust sind sie gleichartig und -wertig zu ersetzen.

Offentliche Griin- und Freiflichen
Auf offentlichen Griin- und Freiflachen ist bei Neuansaaten und Neuanpflanzungen standortgerech-

tes Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen

nicht zulassig.

Die Gestaltung der &ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie der Wegefiihrungen ist in einem qualifi-

zierten Freiflachengestaltungsplan festzulegen.

Private Griin- und Freiflichen sowie Pflanzgebote

Soweit Grundstiicke nicht im Rahmen einer Landwirtschaft (§ 201 BauGB) genutzt werden, sind
nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen), soweit sie nicht fiir Zuwege, Zu-
fahrten und Stellplatze benétigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei Neuan-

pflanzungen ist standortgerechtes Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflaichen bzw. zur freien Landschaft sind Hecken und

geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehdlzen (z.B. Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen.

Je 400 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein mittel- bis groRkroniges Laubgehélz oder alternativ

2 Obstgehdlze entsprechend der Artenlisten 1 und 2 zu pflanzen.
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Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Die Gehdlzlisten beinhalten standortgerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes.
Die angegebenen Pflanzqualitaten sind einzuhalten, sofern sie nicht im Rahmen der Landwirtschaft

(§ 201 BauGB) angepflanzt werden.

Empfohlene Pflanzen zur Auswahl:

Artenliste 1: Klein- bis GroRRkronige Laubgehélze

PflanzmindestgroRe privates Pflanzgebot : Hochstamm, 3xv, StU 12/14
PflanzmindestgréRe Flachenpflanzgebot Ausgleichsflache: Heister, 3xv, 150-200

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Baumweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste 2: Obstgehdlze
PflanzmindestgréRe : Hochstamm, 3xv, StU 8/10

Apfel-Sorten:
.Kaiser Wilhelm*, ,Goldparmane®, ,Berlepsch®, ,Ontario®, ,Jakob Fischer®, ,Wiltshire, ,Winterram-

bour*

Birnen-Sorten:
.Conference®, ,Gellerts Butterbirne*, ,Stuttgarter Geishirtle*

Kirsch-Sorten:
.Burlat®, ,Grofe Schwarze Knorpel“, ,Hedelfinger*

Zwetschgen-Sorten:
.Buhler Frihzwetschge®, ,Hauszwetschge®, ,GroRe Griine Reneklode"
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Artenliste 3: Straucher

PflanzmindestgréRe Flachenpflanzgebot Ausgleichsflache: Str 2xv, h 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Sambuca nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Schneeball

VermeidungsmaRBnahmen

Regenwasserbewirtschaftung

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken. Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freiflachen hat sich auf die Verlegung versi-
ckerungsbeglinstigte Beldge wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengittersteine etc. auszurichten, soweit keine anderen Auflagen bestehen.
Wasserundurchlassige Versiegelungen werden als Ausnahme in begriindeten Fallen zugelassen,
soweit diese zur Ausiibung von gewerblichen, land- und forstwirtschaftlichen Betrieben notwendig

sind.

Zudem sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren:

V 1 Bauzeitbeschrénkung: Rodung von Gehdlzen

Zum Schutz gehdlzbritender Vogelarten sind Gehélze falls notwendig nur auBerhalb der Vogelbrut-

zeit im Winterhalbjahr, vom 01.Oktober bis einschlieflich 28.Februar, zu roden.

V 2 Bauzeitbeschréankung: Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung darf zum Schutz von Bodenbriitern nicht wahrend der Hauptbrutzeiten von Mit-
te April bis Ende Juni begonnen werden. Sollte ein Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit
notig sein, sind die Bauparzellen vorher auf mogliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. Al-
ternativ sind die Acker- und Wiesenflachen sowie Saumstrukturen ab Marz bis zum Baubeginn re-

gelmanig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen.
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V3 Kontrolle Versteckmoglichkeiten

Bei konkreten Bauvorhaben im Bereich MD1 sind Verstecke wie Holzlager, Bretter, Steinhaufen,
Kompostlager etc., falls vorhanden, vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Zauneidechsen und
Igeln zu untersuchen. Sollten hierbei Tiere der genannten Arten gefunden werden, ist das weitere

Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsbilanzierung

Der Bau des Dorfgebietes mit der Anlage von StralRen und Geb&uden fiihrt zur Versiegelung und
somit zum Verlust von Acker- und Wiesenflachen und Sdumen bzw. Wiesenwegen. Es handelt sich
folglich um einen Eingriff, der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann. GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchsta-
be a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in

der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt anhand des Leitfadens
»Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, in der ergénzten Fassung von
2003.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich bei der Eingriffsschwere aufgrund der Grund-

flachenzahl von 0,6 um Typ A mit einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad.

Das Untersuchungsgebiet wird hauptsachlich durch intensiv genutzte Ackerflaichen sowie durch eher
extensiv genutztes artenarmes Griinland gepragt. Wiesenwege oder artenarme Saume verlaufen
entlang der Acker- und Wiesenflachen. Zudem befindet sich in der norddstlichen Ecke des Gel-
tungsbereichs eine Gehdlzstruktur aus standortgerechten Arten. Im sidlichen Bereich ist das Plan-
gebiet auf Flur-Nr. 802 bereits durch den Weinbaubetrieb Weingut Weltner bebaut. An die versiegel-
ten Flachen schlielen sich aber auch intensiv und extensiv genutzte Garten an. Im Osten und Nord-
osten wird der Weinbaubetrieb von einer Hecke aus Uberwiegend standortgerechten Arten um-
grenzt. FUr die intensiv genutzten Ackerflachen, die artenarmen Saume, Wiesenwege sowie den in-
tensiv genutzten Gartenbereich beim Weinbaubetrieb wird ein geringer Wert fiir den Naturhaushalt
und somit, auch aufgrund der Verinselungslage, ein Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen. Die
malig extensiv genutzten artenarmen Wiesenflachen, der extensiv genutzte Garten im Bereich des
Weinbaubetriebs sowie die Gehdlz- und Heckenstrukturen haben eine mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt, sodass fiir diese Flachen ein Kompensationsfaktor von 0,8 gewahlt wird. In der Bi-

lanzierung nicht berticksichtigt, bzw. mit null bilanziert, werden die im Bebauungsplan ausgewiese-
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nen offentlichen Griinflachen, die bereits versiegelten Flachen des Weinbaubetriebes, der bestehen-

de Wirtschaftsweg sowie der als Erdbecken geplante Regenriickhalteteich.

Gebiete unterschiedlicher Bedeu- Eingriffsschwere: Eingriffsschwere:
tung fir Naturhaushalt und Land- Typ A Typ B
schaftsbild hoher Versiegelungs- bzw. niedriger bis mittlerer
Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad
(GRZ > 0,35) (GRZ = 0,35)
Kategorie | Feld Al FeldB |
Gebiete geringer Bedeutung: 0,3-0,6 0,2-0,5
Acker, Saum artenarm, Wiesen- gewahit: 0,3 entfallt

weg, Garten intensiv genutzt

Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung: 0,8-1,0 0,5-0,8
extensives Griinland artenarm, gewahit: 0,8 entfallt

Hecke / Gehdlzstruktur, Garten
extensiv genutzt

Kategorie llI Feld A lll Feld Bl
Gebiet hoher Bedeutung: (1,0)-3,0 1,0-(3,0)
entfallt entfallt

Die dargestellten Nutzungsanderungen ergeben den folgenden Kompensationsbedarf:

Nutzung Nutzungsanderung |[Flache (m?) [Komp.faktor |Komp.bedarf
MD / GRZ 0,6

Acker, Saum artenarm, Typ A 25.548 0.3 7.664
Wiesenweg, Garten e

T — Griunflache / RRT 3.424 0 0
extensives Grinland Typ A 16.218 0.8 12.974
artenarm, Hecke /

Gehiolzstrlliin, Garten Griinflache 3.222 0 0
extensiv

Summe 48.412 20.639

Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 20.639 m2.

AusgleichsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB konnen Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mafnahmen
zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Demnach sind Festsetzun-
gen zum Ausgleich im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans als auch in einem eigenen
Ausgleichsbebauungsplan méglich. Werden Eingriff und Ausgleich raumlich getrennt, kénnen sie ei-

nander Uber eine Festsetzung zugeordnet werden.

Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 20.639 m?, der als externer Aus-
gleich auf einer gemeindeeigenen Teilflaiche des Grundstiicks Flur-Nr. 192 Gemarkung Frohstock-
heim (Parzelle 11) zu erbringen ist. Die ca. 12.128 m? intensiv genutzte Wiesenflache wird zur Auf-
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wertung in eine artenreiche, extensiv genutzte Streuobstwiese mit zusatzlichen Biotopbausteinen,

wie Baum- und Strauchgruppen sowie Steinhaufen, umgewandelt.

Folgende AusgleichsmaRRnahmen sind durchzufiihren:

o Die Wiese ist streifig flach aufzugrubbern oder zu frasen

e  Einbringen von autochthonen Saatgut oder Heublumensaaten zur Anreicherung der Artenzahl.

e  Pflanzung von mindestens 30 Wildobstbdumen oder Obstgehdlzen geméaR der Artenliste 2
Reihenabstand: ca. 10 m
Pflanzabstand: ca. 20 m

e  Pflanzung von 5 Baum-/Strauchgruppen (ca. 15 m lang und 5 m breit) aus standortgerechten,
heimischen Heistern und Strauchern geméaR den Artenlisten 1 und 3 entlang der Sstlichen
Grenze der Ausgleichflache. Der Anteil an Heistern sollte mind. 20 % betragen.

Pflanz- und Reihenabstand: 1,25 m

e Anlage von 5 Steinhaufen als Lebensraum fiir warmeliebende Tierarten: Die Steinhaufen sind
mit jeweils einem Volumen von mind. 2 — 3 m* direkt im Stden der Baum-/Strauchgruppen an-
zulegen. Das verwendete Gesteinsmaterial muss zu ca. 80 % eine KorngréRe von 20 - 40 cm
aufweisen. Zudem ist der Steinhaufen mind. 80 bis 100 cm tief einzugraben und soll mind. 80
cm Uber den Erdboden hinaus ragen. Der anfallende Aushub kann auf der Nordseite ausge-
bracht werden.

e  Pflegemalnahmen: Ein- bis zweischirige Mahd im Jahr oder extensive Beweidung zur Entwick-
lung eines artenreichen, extensiv genutzten Griinlandes (evtl. Entwicklung zur Magerwiese
moglich). Das Mahdgut ist abzufahren. Auf einen Erhalt von einem mindestens 50 cm breiten
Saumbereich um Steinhaufen sollte geachtet werden. Es diirfen jahrlich nur Teilbereiche um ei-
nen Steinhaufen gemaht werden. Jegliche Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmit-
teln ist auf der Ausgleichsflache zu unterlasen. Die Obstbdume und Gehdlzgruppen sind dauer-

haft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Beschreibung der
AusgleichsmaBnahme Fliche (m?) Ausgangszustand  |Komp.faktor| Komp. Wert

Anlage artenreiche, extensiv genutzte
Streuobstwiese mit Biotopbausteinen 12.128] Wiese, intensiv genutzt 150 20.618
(Baum-/Strauchgruppen, Steinhaufen)

Ausgleich gesamt 20.618

Bei fachgerechter Umsetzung der umfangreichen Aufwertungen auf der Ausgleichsflache, kann ein
Ausgleichsfaktor von 1,7 angesetzt werden, sodass auf der Ausgleichsfliche insgesamt
ca. 20.618 m? kompensiert werden kénnen. Der Kompensationsbedarf ist somit vollstandig abge-
deckt.
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Eine evtl. Uberkompensation kann erst nach der tatsachlichen Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmafRnahmen festgestellt werden. Der Flachenanteil einer Uberkompensation fiir ein Okokonto
ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vollzugsfristen

Die offentlichen BegriinungsmaRnahmen sind zum nachstmdéglichen Pflanztermin nach Abschluss

der ErschlieBungsarbeiten planméaRig, vollstandig und fachgerecht durchzufiihren.

Die festgesetzten BegrlinungsmaRnahmen auf Privatflachen, die nicht landwirtschaftlich genutzt

werden (§ 201 BauGB), sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abzuschlieRen.

Kostenschatzung
Die nachfolgende Tabelle zeigt eine grobe Abschatzung der Kosten auf, die fiir die AusgleichsmaR-

nahmen auf der Ausgleichsflache Flur-Nr. 192 Gemarkung Fréhstockheim anfallen.

Griinordnerische MaRnahmen Anzahl EP (€) GP (€)
Ausgleichsflache FI.Nr. 192 Gem. Frohstockheim
streifig flaches Aufgrubbern bzw. Frasen der 12.100 m? 2,50 30.250,00

Wiesenflache und Einbringen autochthones Saatgut oder
Heublumensaaten

Pflanzung Obstbaume (H., 3xv, StU 8/10) 30 St. 200,00 6.000,00
- inkl. Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung,

Pflanzleistung, Verankerung (3 Bock), Rindenschutz,

Mulchauflage und Fertigstellungspflege

Pflanzung 5 x Baum-/Strauchgruppen (ca. 15 m x 5 m): 375 m* 20,00 7.500,00
- Straucher: Str., 2xv, 60-100

- Laubbdume: Heister, 3xv, 150-200

- inkl. Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung,

Pflanzleistung, Mulchauflage und Fertigstellungspflege

Anlage von 5 Steinhaufen auf den Siidseiten der Baum- 15 m* 100,00 1.500,00
/Strauchgruppen (mind. 2 - 3 m?)

- inkl. Aushub Erdboden (0,8 - 1,0 m tief) und

Wiederausbringen auf Nordseite, Lieferung und

Aufschichtung Steinmaterial

Geschatzte Kosten netto (€) 45.250,00

Die Pflanzgebote auf privaten Griinflachen haben die Eigentiimer selbst durchzufiihren und die Kos-
ten hierfur zu tragen.
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