Forderprogramm zur Revitalisierung der Altorte bzw. dlteren Wohn-
gebiete in der Gemeinde Rodelsee und zur Nutzung vorhandener
Bausubstanz

Praambel

Die Gemeinde Rddelsee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.06.2018, zuletzt ge-
andert mit Beschluss vom 20.04.2021, ein Forderprogramm fiir Familien und Alleinerzie-
hende beim Erwerb von Baugrundstiicken, eines Wohnhauses oder Nebengebaudes in der
Gemeinde Rddelsee (sog. ,Familienbonus®) begriindet. Neben der Férderung der Familien
legt die Gemeinde besonderen Wert auf den Erhalt der Altorte, &lterer Bausubstanz bzw. der
Revitalisierung und Nachnutzung.

Die Gemeinde Rodelsee férdert kiinftig fur Investitionen zur Erhaltung und Nutzung vorhande-
ner Bausubstanz durch Zuwendungen nach Maftgabe der folgenden Forderrichtlinien, mit de-
nen der sog. ,Familienbonus® auBer Kraft gesetzt bzw. modifiziert wird.

Ziel ist es, erhaltenswerte leerstehende Gebaude zu erhalten, Leerstande zu revitalisieren und
unbebaute Grundstiicke in den Ortsteilen Rédelsee und Frohstockheim einer Folgenutzung
zuzufiihren, auch im Sinne einer ,Nachverdichtung®. Dies erfolgt kiinftig sowohl fir Grund-
stiickseigentiimer mit, aber auch ohne Kinder, wobei der sog. ,Familienbonus® auch kunftig in
modifizierter Art und Weise bedeutsam bleibt.

Mit dem modifizierten Férderprogramm soll neben der notwendigen Entwicklung von Neubau-
gebieten bzw. Ortsabrundungen fir NeubaumaRnahmen ein Anreiz gegen eine Verodung der
Altorte bzw. dlterer Wohngebiete sowie einer Abwanderung von Einwohnern geschaffen wer-
den und das auch fir kinderlose Grundstiickseigentiimer, aber auch besonders fur Familien
bzw. Alleinerziehende mit Kindern.

Eine Forderung kann nach MaRgabe des vorstehenden Sachverhaltes kiinftig geméaf dem
nachfolgend aufgefiihrten Forderprogramm gewéahrt werden.

Férderprogramm zur Revitalisierung der Altorte bzw. dlteren Wohngebiete in der Ge-
meinde Rodelsee und zur Nutzung vorhandener Bausubstanz

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ist auf den Innenbereich (Altortbereich) der einzelnen
Ortsteile sowie auf solche Wohngebiete beschrankt, fir die kein Bebauungsplan be-
steht bzw. wo der Bebauungsplan vor dem 31.12.1980 bestandskraftig geworden ist
(z. B. Am Buck, Mdnchshéflein, Gartenstraflbe). Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan in Anlage 1 gekennzeichnet. Weitere Neubau- bzw. Wohngebiete bzw. An-
siedlungen sowie Aussiedlerbetriebe gehdren nicht zum Geltungsbereich; ebenso der
Schwanberg. Die Entscheidung (iber die Gewahrung der Fordermittel trifft jeweils im
Einzelfall der Gemeinderat.

(2) Der zeitliche Geltungsbereich beginnt am 01.01.2022 und ist auf funf Jahre begrenzt.
Eine Verlangerung kann vom Gemeinderat beschlossen werden. MafRgeblich ist hierfar
der Besitzuibergang.



§ 2 Férdervoraussetzungen

(1) Das dem Forderantrag zugrundeliegende Grundstiick bzw. Gebiude muss im Gel-
tungsbereich (vgl. § 1) liegen, mindestens 6 Monate ungenutzt oder bei Antragstellung
mindestens vor 40 Jahren errichtet worden oder seit mindestens 20 Jahren unbebaut
sein. Das Ursprungsbaujahr des Gebaudes ist bei Antragstellung nachzuweisen.

(2) Bei einem Generationswechsel (Ubertragung, Erbfolge) in der Gebaudenutzung ent-
fallt die Voraussetzung des 6-monatigen Leerstands.

(3) Die Nutzung des Gebdudes bzw. Grundstiicks hat nach der Bewilligung mindestens
funf Jahre lang so zu erfolgen, wie es nach den Antragsunterlagen geplant war und
nach den Forderrichtlinien zuldssig ist. Sollte innerhalb dieser Frist eine Weiterverau-
Berung erfolgen oder das Geb&ude bzw. Grundstiick einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden, so ist der Zuschuss anteilig (pro angefangenem Jahr nach Auszahlung der
Fordermittel) zu erstatten.

(4) Antragberechtigt ist jede natiirliche Person, die im Geltungsbereich Eigentiimer eines
férderfahigen Anwesens bzw. Grundstiicks ist.

(5) Die @uRere Gestaltung des Gebzudes ist bei Neu- oder Umbau vorab mit der Ge-
meinde abzustimmen.

§ 3 Art der Forderung

(1) Forderfahig ist die Bausubstanz von Gebauden, die bisher zu Wohnzwecken, zu Ge-
werbezwecken oder sonstigen Zwecken (z.B. landwirtschaftliche Nutzung) genutzt
wurden und die einer neuen Wohn- oder Gewerbenutzung zugefiihrt werden (Umbau,
Ausbau, Erweiterung, Neubau).

(2) Soweit Gebaude im Sinne von Abs. 1 abgebrochen und dafiir ein Ersatzgebzude er-
richtet wird, so ist auch dieses férderfihig. Gleiches gilt fir bisher nicht bebaute Grund-
stlcke.

(3) Bemessungsgrundlage fiir die Forderung ist die sich aufgrund der neuen Nutzung er-
gebende Geschossflache. Dabei ist die Geschossfliche nach den AulRenmalen der
Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln. Keller und Garagen werden mit der halben
Flache herangezogen. Fiir die Berechnung der Dachgeschossflache werden 60 v. H.
der Flache des darunterliegenden Geschosses angesetzt (bei einem Teilausbau des
Dachgeschosses entsprechend anteilig).

(4) Forderfahig ist auch der entgeltliche Erwerb unter Dritten entsprechender Anwesen
(z.B. durch Kauf).

§ 4 Hohe der Forderung

(1) Die Hohe der familienunabhzngigen Forderung (,Grundférderung*) betragt einmalig 10
% der Investitionssumme, max. 10.000,00 € je Anwesen. Abbruchkosten auf dem An-
wesen gehdren zur Investitionssumme. Bei teilweisem Leerstand werden Aufwendun-
gen, die das ganze Gebaude betreffen, prozentual im Verhéltnis der Nutzflachen ge-
fordert.

(2) Zusatzlich erhoht sich der Foérdersatz bei Eigennutzung fiir jedes im Haushalt lebende
Kind (bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres) und fiir jedes Kind, das bis 5 Jahren
nach der Antragstellung geboren wird, um pauschal 1.500 € (,Familienbonus). Der ,Fa-
milienbonus* betragt jedoch in jedem Fall héchstens 5.000 €. Die Geburtsurkunde/n
des/der Kinder ist/sind entsprechend vorzulegen.

(3) Der Hochstbetrag je Anwesen betragt somit insgesamt 15.000 € (Grundférderung +
Familienbonus)

(4) Die Gesamtkosten fiir die MaRnahme miissen mindestens 50.000 € betragen (Baga-
tellgrenze).



§ 5 Abriss ohne Wiederaufbau

Wird ein Geb&ude im Sinne des § 3 Absatzes (2) abgerissen ohne dass ein Zusammenhang
mit einem Neubau besteht, wird die Entsorgung des Bauschutts mit 10 % der Abbruchkosten,
maximal mit 2.000 Euro, geférdert.

§ 6 Verfahren

(1) Der Forderantrag ist vor Beginn der Investition mit einer Kostenschéatzung bei der Ge-
meinde zu stellen. Mit der Investition darf erst nach Bewilligung durch die Gemeinde
oder nach Zustimmung der Gemeinde zur vorzeitigen Baufreigabe begonnen werden.

(2) Nach der Prifung wird die Gemeinde im Rahmen der zur Verfigung stehenden For-
dermittel entscheiden. Vor Abschluss der Mafinahme ist die Ausweitung des Forder-
antrags bis zur Forderhdchstgrenze maglich.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Die Bewilligung erfolgt immer unter
der Voraussetzung, dass Haushaltsmittel zur Verfugung stehen.

(4) Sofern keine Haushaltsmittel (mehr) im laufenden Haushaltsjahr zur Verfligung stehen,
besteht kein Anspruch auf Forderung in diesem Haushaltsjahr. Gegebenenfalls kann
die vorzeitige Baufreigabe erfolgen und die Bewilligung zur Auszahlung im nachsten
Haushaltsjahr erteilt werden.

(5) Der Zuschuss wird erst ausbezahlt, wenn die notwendigen Nachweise vorgelegt sind.
Abschlagszahlungen sind moglich, wenn die Mindestinvestitionssumme Uberschritten
ist.

(6) Die MaRnahme muss innerhalb von 3 Jahren nach Zugang der Bewilligung beim An-
tragsteller abgeschlossen werden. Eine Fristverlangerung ist auf Antrag in begrinde-
ten Einzelfallen moglich. Uber die Fristverlangerung entscheidet der Gemeinderat.

§ 7 Widerrufsrecht, Riickforderungs- und Harteklausel

(1) Die Gemeinde Rodelsee behalt sich das jederzeitige Widerrufsrecht des Bewilligungs-
bescheides fir den Fall vor, dass die Fordervoraussetzungen bzw. die Gewahrung der
Forderung durch arglistige Tauschung oder falsche Angaben herbeigefihrt wurden.

(2) Die Gemeinde Rodelsee ist berechtigt, die gewahrten Zuwendungen vom Forderemp-
fanger ganz oder teilweise zurlickzufordern, wenn die Fordervoraussetzungen nach
diesen Richtlinien nicht eingehalten werden. In diesem Falle ist der Rickforderungs-
betrag sofort zurickzuzahlen.

(3) Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtlinie unbillige Harten, so kann der Ge-
meinderat in Einzelfallen Abweichungen zulassen.

(4) Eine Doppelforderung ist ausgeschlossen (Mehrfacherwerb ein- und desselben K&au-
fers bzw. Ehegatten/Lebenspartners und Verwandter gerader Linie innerhalb von 30
Jahren oder Mehrfachférderung eines Grundstiicks in diesem Zeitraum).

(5) Die Férderung wird auch im Falle des Vorliegens eines Erbbaurechts bzw. Wohnungs-
eigentums gewahrt, jedoch ist die Férderung auf ein Grundstiick im Rechtssinn be-
schrankt. Die Férderung erfolgt dann anteilig im Verhaltnis der Miteigentumsanteile
bzw. der geférderten Wohn- und Nutzflachen gem. § 3.

(6) Andere, auch bereits erhaltene Zuwendungen der Gemeinde z.B. aus Programmen
des Leerstandsmanagements, Stadtebauférderung oder Dorferneuerung werden an-
gerechnet bzw. hat der Eigentimer die Moglichkeit, sich flr eines von mehreren For-
derprogrammen zu entscheiden.

§ 8 Sonstiges

(1) Die Gemeinde Rddelsee behalt sich die Anderung der Richtlinien bzw. Abweichungen
von den Richtlinien vor und ist berechtigt, den Foérdersatz und das Férdervolumen zu



andern, insbesondere wenn die Haushalts- und Finanzlage dies notwendig machen.
Dies gilt jedoch nicht, wenn ein Férderbescheid bereits erlassen und zugestellt ist.

(2) Die Forderung erfolgt auf Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom 09.11.2021.

(3) Dieses neue Forderprogramm ersetzt das bisherige Férderprogramm ,Férderung von
Familien und Alleinerziehenden beim Erwerb eines Baugrundstiicks, Wohnhauses o-
der Nebengeb&udes in der Gemeinde Rédelsee”. Dort gewahrte Fordermittel bleiben
hiervon unberiihrt, soweit dem Férderantrag durch Beschluss des Gemeinderates noch
bis 08.02.2022 zugestimmt ist.

(4) Die Forderung kann jederzeit ohne Angabe von Griinden durch Gemeinderatsbe-
schluss eingestellt werden. Riickforderungen, die nach Einstellung der Férderung be-
grundet werden, kénnen weiter eingefordert werden.

(5) Es handelt sich um eine freiwillige Leistung der Gemeinde Rodelsee, ein gesetzlicher
Anspruch besteht nicht.

(6) Es qilt fur die Antragstellung die Regelverjahrungsfrist nach Art. 31 BayVw\VfG i.V.m.
§ 195 BGB von drei Jahren, beginnend ab dem Schluss des Jahres der Fertigstellung
des Fordervorhabens bzw. Geburt des betreffenden Kindes (§ 199 BGB).
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