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———————— EN— N m— e : — \ o = Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher sonstiger CEF-MARNAHMEN CEF-Malinahmen sind Maldnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ALTLASTEN Sollten im Planbereich Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
\O—r‘e’ B 18,1 ¢ \ Nutzung freizuhalten. Okologischen Funktionalitat (= vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen) angetroffen werden, sind diese nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des
! T T = Die Randbegriinung eignet sich zur Anlage von Steinhaufen oder i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG. Wirkungspfades Boden - Gewasser in Abstimmung mit Landratsamt und
- Trockenmauern. Weiterhin kann eine Unter- und Vorpflanzung der Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen
. Hecke mit heimischen Blutenstauden und heimischen Bodendeckern Sie sollen betroffene Lebensraume und Arten in einen Zustand Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten
- erfolgen oder eine Blumenwiese zwischen Rasen und Hecke angelegt versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff und ggf. zu sanieren.
) werden. schadlos zu verkraften. Diese mussen rechtzeitig, also vor Beginn der
. Baumalnahmen, umgesetzt werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor
ﬁ . ) o _ dem Eingriff zu garantieren. BRANDSCHUTZ-  Bauantrage fur solche Vorhaben, die die einschlagigen
| NIEDERSCHLAGS- von versiegelten Flachen wird in Retentionsbecken gesammelt und ANFORDERUNGEN Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder bei denen von ==
WASSER gedrosselt der Kanalisation zugefuhrt. CEF01 CEFO01: Als Ersatz fiir die zerstdrte Fortpflanzungsstétte der Feldlerche Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Antrage die
innerhalb des Gelt bereiches wird ¢ anfallend muss an geeigneter Stelle eine 1 ha (prd Brutpaar 0,5 ha) groe Gebaude besonderer Art und Nutzung oder fir besondere
Sner:ﬂ? h s e ur?gsRerelc efsf W|rbarr]19|freg » antaten les g Bliihfliche/streifen oder Ackerbrache entstehen. Die Flache kann sich Personengruppen betreffen sind im Rahmen des
7 atc acI:D_en(\;ve_\_s;sse:jln Beghe"r;fu ang hed a e;nbzqtszlmtrpgcvanf:? aus mehreren, mindestens 0,2 ha groRen Teilflichen zusammensetzen. Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.
- Eu Zen. IeD ro :b ets bletTZ)Ve\lr: 231002 .ein rb cl Shta U Ein Wechsel der Flache ist jahrlich mdglich, spatestens alle drei Jahre . _ ) .
2| emessen. Las Arbeitsbiat LYY/ < ISt zU beachten. = verpflichtend. Die Flache(n) sind liickig anzus&en, um Rohbédenstellen Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet
[t N Fur starkere Regenfalle muss ein Notuberlauf in das Regenrick- zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb werden, bei denen der Fullboden eines Geschosses, in dem
| - haltebecken vorgesehen werden. o der Flache nicht zuléssig. Es darf keine Unkrautbekampfung (weder Aufenthaltsraume méglich sind, mehr als 7 m (iber der natiirlichen oder
s \ Umgang mit Regenwasser” zu beachten. CEF02 CEF02: Alternativ hierzu kann auch an geeigneter Stelle eine 1 ha (0,5
\ h Brut Re Wechselbrach legt werden. Die Flache ist
Falls eine Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den geplanten ni:r?tr(;in;:sp;ear:)u?\rg ir(; jéﬁr(I:ic:n ;3:0:82??;\/66%8\’;3: I—elglftele ache 1s .
geﬁgﬂ\:vasserkangl ngesle'r:et vl/erden. Dkas Ellqlfltenbvc?(n Hang- und umzubrechen. Die gesamte Flache kann im Spatsommer gemaht F NaCh I’IChtlIChG Ubernahme
Pfivlaczte g;vrvkasjr?; Igteﬁglétzem(l;rlzj\ggztsuecrk:znu?‘alr? rt;irsgv;z. werden. Das Mahdgut ist zwingend zu entfernen. Weitere (§ 9 BauGB Abs. 6)
. ) . ' . Bearbeitungsmalnahmen sind nicht vorgesehen. Der Einsatz von
FuBgan?fer\A;egePEmdt wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder Pestiziden oder Dungemitteln ist innerhalb der Flache nicht zulassig. Es . . _
rasenverfugtes Pflaster). darf keine Unkrautbekampfung (weder chemisch, mechanisch oder Vogelschutzgebiet Sldliches Steigerwaldvorland 6227-471
\\ \\ Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. thermisch) stattfinden.
A A — - L ”\ N vorh. Versorgungsleitung Strom (westlich und stdlich des
\ o\ PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind dachparallel in — TIEN OO0 Geltungsbereiches, nordlich innerhalb des Geltungsbereiches),
\ o\ SR | nterirdisch, 20 kV-Kabeltrasse (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
\ SONNENKOLLEK- rechteckigen Feldern, ohne Aufstanderung dgl. zulassig. i Hnterrd § uGB)
- — First und Traufe sind freizuhalten. Fir die Leitungstrasse besteht ein Schutzstreifen von beiseitig 1,00 m ab
- S T - I:eitungs?chse. Der Schutzstreifen .ist Yon jeglicr_\.er Be- unlcli Ub.erbauung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
\ WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind bis 9,0 m zulssig, diirfen die Gesamthche der ; Uberschtittung und Bepflanzung mit Baumen, Buschen 0.a. freizuhalten. w006l Frahstockheim”
- Gebaude jedoch nicht iiberragen. ; Erdarbeiten im Bereich des Schutzstreifens lber eine Tiefe von 0,30 m
— \ \ ; bzw. Gelandeveranderungen durfen ohne vorherige Zustimmung der
\ - Die Anlagen sind so zu installieren, dass Blendwirkungen fiir die | N-Ergie Netz GmbH nicht ausgefiihrt werden. _ _
o |\ Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstralke KT 13 ausgeschlossen werden | Der Bestand, Betrieb, die Entstorung und der Unterhalt der Kabeltrasse  jV.m § 12 BauGB (Vorhaben- und Erschliefungsplan)
573 VA kénnen ; mussen jederzeit sichergestellt bleiben.
\ ; fur das Gebiet der Flurnummern 310, 310/1, 310/2
6ee an . | vorh. Versorgungsleitung Strom (Westlich Geltungsbereich
H C. Grunordnerische Festsetzungen | CEF01 oder CEF02 e+ e e Ausgleichsfliche)
i ’;‘ : oberirdisch, 20 kV Hochspannungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE
o\ KOMPENSATIONS- Weitere Festsetzungen sind dem Ausgleichsflachenplan und j’
MARBNAHMEN UND Grinordnung zu entnehmen, die als Anlage 3 Bestandteil des ; FUr die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
V- ’ Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Fa. Intraprofil, Frdhstockheim, !‘ NORDEN S _ iseiti i ' ' 1
gt \ GRUNORDNUNG sind 9 gsp P | M 1:2000 \ 23:8(6;2262';,0:1i;neianbetzgj:gvsvauc;f;]sseﬁgﬂgevr::IAtr) gée;eseB?{:;(;Tivse(:g;ffn 1. Der Gemeinderat Rodelsee hat in der Sitzung vom 21.04.2022 gemaf}
N\ ' ,’ : ' ’ gep ' § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
N ;‘J Die Griinordnung im Teil C. ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen : Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2022 ortstblich bekannt gemacht.
i J Bebauungsplan Intraprofil, Frohstockheim. Cpmp e s . : - N e :
. i y Hunasp brot ! bestehende Ausgleichsflache 2,5 ha Artenschutz (Feldlerche) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
’ b ¢ -7 |+ s*,i/ /] s ‘;‘ ba Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
/ /;//// e ' S S LS '/ 's‘ | “‘c' | / TITITTT _ . vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
i / 2! 1] | N D. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen B eet] Ausgleichsflache Artenschutz 1,0 ha (extern)
_ i 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache (FI.Nr. 779) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
A. Festsetzu ngen durch Planzeichen FASSADEN- Fir die Farbgebung sind gedeckte Farbténe d.h. keine rein weillen Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG sind Gmkg. Rédelsee vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
GESTALTUNG bzw. primaren Farbtone zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben . _ T '
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) . . durchzufthren: ) .
sind unzulassig. Entwicklungsziel: 4. Zu dem Entwurf des Baubauungsplans in der Fassung vom 23.08.2022 wurden die
_ o ] , . . Kombinierte Bliih- und Brachfliache / Wechselbrache Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der
C Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen. MO01: Gehdlzfallungen sind aulSerhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel, * Zeit vom 12.09.2022 bis 12.10.2022 beteiligt.
also im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzu-
. Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit fGhren. MaBnaﬂhm.en: B . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.08.2022 wurde mit der
@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu * Luckige Aussaat von standortspezifischen Saatmischungen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2022 bis 12.10.2022
verputzen oder zu verkleiden. MO02: Ab Mitte M&rz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen offentlich ausgelegt.
S orivate Griinflache (Randeingriinung) mit MaRangaben und wahrend der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Se.geteilvegetatlon und Er'halt von Rf)hbo.denstellen | _ _ ) _ .
o _ R Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierfur e  kein Dinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische 6. Die Gemeinde Rodelsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
BEZUGSPUNKT  Die mittig festgesetzten Bezugspunkte in den Gewerbegebietsflachen missen ca. 2 m hohe Stangen (liber Geldndeoberflache) mit daran Unkrautbek&mpfung zuléssig 18.10.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
E:I private Verkehrsflache geben die Bezugshdhe zur Hoheneinstellung der Gebaude an diesem befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange innerhalb der e  Blilhflache aus niedrigwiichsigen arten mit angrenzendem, 18.10.2022 als Satzung beschlossen.
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Punkt vor. eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen mussen in selbstbegriinenden Brachestreifen (Verhaltnis 1:1) mit einer
regelmafRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden. Breite von mindestens 10m s yden .
abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO) Bezugspunkt fiir die Bauhdhe im Gewerbegebiet ist der topographische . o ) e  keine Mahd und Bodenbearbeitung auf dem Blihstreifen Rodelsee
In der abweichenden Bauweise ist die Errichtung der Gebaude mit . Punkt in der Mitte der nordlichen GewerbegebietSﬂéChe mit einer HOhe MO3: Wo nicht Zwa"ngSIanlg Gehplze zur Umsetzung deS Bauvorhabens
a seitlichem Grenzabstand der offenen Bauweise festgesetzt, jedoch von 232,00 m U. NN. entfernt werden mussen, muss die momentane Vegetation erhalten H . B """"""" t """ BkthI """""""""""""""""" Sieqgel
.. - L ) - ' ’ bleiben. Zu den zu erhaltenden Gehdlzen muss dauerhaft ein 3 m breiter E. Hinweise urgermeister burkhard niein (Siegel)
diurfen auch Gebaude mit einer Lange von tber 50,00 m errichtet . . . ) .
werden Pufferstreifen eingehalten werden. In diesem Bereich muss ein
' Bezugspunkt fiir die Bauhdhe im Gewerbegebiet ist der topographische Altgrasstreifen entwickelt werden. Hierflr muss dieser Bereich einmal o . o .
o Punkt in der Mitte der siidlichen Gewerbegebietsflache mit einer Héhe jahrlich, allerdings frilhestens ab 15. Juli gemaht werden. Das Mahdgut LT Hohenschichtlinien (1-m Raster) 7. Der Satzungsbeschluss zu defn Bebauungsplan wurde am .................. gema[}
zulassige Geschossanzahl, jedoch: von 240.20 m i. NN ist abzutransportieren. § 10 'Abs. 3 HS 2 Bun_B ortsuiblich bekanpt gemach_t. Der Bebaugngsplan mit
II . . , - NN . Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Traufe max. 9,00 m, Gebaudehdhe max. 12,00 m bestehende Grundstiicksarenzen - Sh : g
MO4: Wird eine Einariinuna gepflanzt. muss auf die Verwendung heimi- 9 jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Bezugspurk! Firshshe: schér standortgere%hter S%rguf:her géachtet werden FrUchtetraggende gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
0,3 Unfla y eriante Dachau . % ' : . : : : [ : [ [
Grunflachenzahl (GUZ), z. B. 0,3 eracepunkt Wandhohe Gehélze sind zu bevorzugen. Als mbgliche Straucharten eignen sich hier Flurnummer geéerfB'Zﬁ:nitrSn;C#S: 2hsi:v2$v£lézn4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
g;’;fsli(‘;r;:g'ggcuhfi;wand/ beerentragende Geholze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa canina), g hing '
0,5 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,5 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger (Crataegus vorhandene Haupt- und Nebengebdude s den .o,
Bezugspunkt: monogyna) und Zweigriffliger WeiRdorn (C. laevigata). Hohe Baume sind Rédelsee ’
OK natlirliches Gelénde \ als Eingrinung auf der Sudseite (sudliche Randeingrinung) zu
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0 ver:mrildgr; da sonst die Meidedistanz fur die Bodenbriter noch weiter 410, MaRangaben in Metern Biirgermeister Burkhard Klein
erhoht wird. (Siegel)
BH Maximal zuldssige Bauhdhe Uber OK naturliches Gelande '
ximal zulassige Bau N b MO5: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen Quartieren oder NUTZUNGS- Voligeschosse | Bauweise o T |a
HOHENEINSTEL-  Die maximal zuldssige Bauhhe fiir Gebzude und Nebenanlagen Jagdgebieten der Flederméuse zu verhindern sowie die Insektenfauna SCHABLONE GRZ| GFz 0,5
Baugrenze (Baufenster) LUNG BAULICHER betragt von der Traufe 9,00 m, Gebsudehshe 12,00 m tiber zu schiitzen, sind folgende Punkte bezlglich der Gelandebeleuchtung zu GOz | Bauhshe 0.3 |Boom
ANLAGEN OK natirliches Gelande bis zur AuRenkante der Dachhaut bzw. der beachten: ’
m Flichen fiir die W irtschaft - R ickhaltebeck Oberkante der Attika.
achen fur die Wasserwirtschaft - Regenrickhaltebecken . : : : :
d . Eer Belce;uch(tjunlg des %elfndis mussI ell;ekemdeutlgz Notws\;ldlg- DENKMALPFLEGE GemaR Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde
eit zu Grunde liegen. Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbe- 3 Gali i
i _ ) GELANDEVER- Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstlicke / des Grundstucks ist ken im Auf ?\b reich ist %t fl n von Bodendenkmalern unverzug.llch dem Bay. Landesamt fur
| Einfahrtsbereich ANDERUNGEN grundsétzlich zu erhalten. Zzwecken Im Aulsenbereich Ist zu unteriassen. Denkmalpflege - AuRenstelle Wiirzburg oder der Unteren Denkmal-
g Zwischen Gebaude und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind schutzbehorde zu melden und die aufgefundenen Gegenstande
— Auffiillungen nur bis maximal Oberkante StraRe zuléssig. e Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationsange- und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2
B. Festsetzu ngen durch Text Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelinde der Nach- passt angemessen sein. Abseits der StoRzeiten kann die Beleuch- BayDSchG).
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) bargrundstiicke ist niveausgleich zu gestalten. tungsintensitat oftmals vermindert werden. Im urbanen Raum be-
tragt die maximale Leuchtdichte flr Flachen Gber 10m2 2-5¢cd/m2. ) _
, , . , Die Terrassierung des Gelandes, Aufschattungen und Abgrabungen sind ENTWASSERUNG  erfolgtim Trennsystem
(§3|§§E'IV'\IIEEBREUEI\]VO (1) r?s:\\’:eer?heegb?'tc):lr?tt(je(ljéi?'zgr\llggglcea?aen:rssl;egrrﬁﬁ:ngung von nur zur Einstellung des Gebaudes und Lagerflachen bis max. 4,50 m e Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung
[ i [ w i : . - . ) :
zulassig. \zlar:/é;r?nheoiijzesguggrl(_egijlzms’[te)ﬁss?:gir:cfmesb\évr?ggizgcezﬁirlmecrzstt;g, st WASSER- Das Geb&ude ist vor anfallendem Schichten- und Hangwasser zu
(2) Zulassig sind nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb HALTUNG schutzen. Um eine Gefahrdung des Gebaudes durch breitfiachigen
. ) ) AUFSCHUTTUNGEN, Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der méglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhéhe ist am tatséch- r?perflachﬁnabfgjss tB)el Ste?)r.knlederschlaggcr; aufgr:fnd der Stempel Verfahrenstrager:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ABTRAGUNGEN UND  H&henunterschiede zwischen der ffentlichen Verkehrsflache und dem lichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine méglichst tiefe Baud e = ST letes zu gt ten Gemeinde Rédelsee
Offent“.(.;he Be‘l.:.rlebe ) STUTZMAUERN ZUR GrundStUCk erforderIiCh Sind, dUrfen an dem GrundStUCk angelegt Anbringung’ da diese Weniger Streulicht Verursacht_ au_\_Ner SO nungenf wie Fenster Und uren mlnd. 0’30 m Uber der An den Kirchen 2, 97348 Rodelsee
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude HERSTELLUNG DES  Werden. Gelandeoberkante liegen.
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke m vertreten durch
9 P STRASSENKORPERS e Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst Burkhard Klein
werden. Dies kann entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe HANG- UND Anfallendes Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutz- 1. Blrgermeister
VORHABEN- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 21.04.2022, bestehend aus ) o ) von Zeitschaltuhren erreicht werden. Eine Teilabschaltung mit Hilfe SCHICHTEN- wasserkanal eingeleitet werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. tber
BEZOGENER Lageplan (Grundriss), Ansichten und Schnitten, mit Bau- und UNZULASSIGE Blechgarag?n und provisorische Gebayde von Dimmung ist innerhalb der weniger stark genutzten WASSER Versickerungseinrichtungen, abzuleiten. Alternativ ist eine Stempel .
BEBAUUNGSPLAN Betriebsbeschreibung, ist als Anlage 2 Bestandteil des Bebauungsplans. ~ ANLAGEN Fassaden: aufiere Verwendung von glanzenden oder Zeitintervalle ist vorstellbar. wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen. Ertwrishearbetung
gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen
Boschungen steilerals 1:1,5 Um die Blend. und Lockwirkuna fir andere Oraani g;(i)”sgzec\i/‘?urigmi;‘ esiratio 7
HOHENEIN- Grundsétzlich ist bei der Hoheneinstellung der Gebaude vom natiirlichen Sockel als Einfriedung S N i CeTe oaniemer 2 OBERFLACHEN-  Unverschmutztes Oberflachenwasser ist dem geplanten Yolofon +40631 4TTITBO
STELLUNG DER  Gelande, bei Abgrabungen vom festgesetzten Gelénde auszugehen. Grundstiickszufahrten und -zugénge im Bereich der 6ffentlichen reduzieren, Ist die Lichtiarbe an das senhspexirum des vienschen WASSER Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Eine Ableitung direkt in die info@roe-ingenieure.de
GEBAUDE Parkplatze sowie der 6ffentlichen Griinflichen und der la:anzt;passen.tOptlma;fs(;[Ohll((arb(.alne neu;ga(;bbés warmweilte UNVERSCHMUTZT bestehende Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig. L oe-ngeniedre de
- Die Gebaude sind bis zu einer Hahe von 9,00 m zulissig. oberirdischen Teile der Versorgungseinrichtungen arbtemperatur von 'S max. '
* Kies- und Stelngarten mit einem Bepﬂanzungsantell (PﬂanzendeCKe) ) " . T bearbeitet gezeichnet gepruft Prifdatum Fassung vom Projekt-Nr.:
Als oberer Abschluss des Gebaudes gilt der héchste Punkt der < 70% Zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf §§ 39 Abs. 1 und GEOTHERMIE ist grundsatzlich zugelassen. - - -
Gebaudeanlage. e unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG: Das geplante Vorhaben wird von Steinsalz und Sole tberdeckt. K Phiep K Phiep M Prostler 21,04 2022 21,04 2022 M220108
Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstatte im Mittleren Muschelkalk
Anlagen zur Entliiftung oder Abgasableitung, sowie sonstige technische o Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG, insb. sind hier jegliche Bohrungen (z. B. Erdwarmesonden) nur bis zu Satzu Nngs beschluss
Einrichtungen, die Uber die Dachhaut hinausragen, bleiben EINFRIEDUNGEN Zulasskllg SIEQ' . unmittelbar vor Baubeginn und aus Griinden des allg. Artenschutzes einer Tiefe von 90 m zulassig.
unberdcksichtigt. : aoTZeZélljr;}zeaunung nach § 39 Abs. 1 BNatSchG, ist darauf zu achten, dass die fiir die Planinhalt: Plan-Nummer: 1
e Metallziune (ausgenommen Stacheldraht) Erschlieung bendtigten Flachen und die neuen Bauflachen nicht OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auerhalb der Brutzeit der Vorhabenbezogener Bebauungsplan
DACHFORM Flach- und Pultdacher sowie flachgeneigte Dacher sind zulassig. e Maschendrahtzdune als Abgrenzung zu dffentlichen Flachen brach — ohne Bearbeitung - iber lange Zeit liegen bleiben. Solche Feldvogel (Brutzeit = Mitte Marz bis Mitte Juli) durchzufihren. Fa. Intraprofil, Frohstockheim MaRstab: 1:1000
O Pulicher atsg i Dachmogun 1430 D T e cestt e 300
¥ [ 3 3 ie Mi [ °. Grundstucksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanzstreifen ’ ’ ’ : o . . '
Fir flachgeneigte Dacher betragt die Mindestdachneigung 4 aus heimischgen Gehblzen zwischgen Strafenrand undeaunanIa o briitende V6gel und Zauneidechsen etc., durch Baumaschinen MUTTERBODEN Nicht benotigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von . .
9 umkommen. Wenn im Friihjahr (ab Mitte April) mit der Erschlieung landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken in der Gemarkung zur Projektbezeichnung:
DACH- Die Dachfléchen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln Die Hohe betrégt max. 2,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache, begonnen werden soll, ist dafiir Sorge zu tragen, dass die fiir die Verfligung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731). Die Vorhabenbezogener Bebauungsplan
GESTALTUNG oder Betondachsteinen in roten (naturrot, rotoraun) sowie dunkel- max. 2,00 m zu den Gbrigen Grenzen. Bebauung vorgesehenen Flichen bis spatestens Ende Marz Auffiillungshohe ist auf 20 cm zu begrenzen. Fa Intraprofil Frohstockheim
grauen Farbtonen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig. umgebrochen werden. Dann missen die Flachen im Fruhjahr ) !
Flachgeneigte Dacher sind als Foliendach und Metalldach zulassig. Einfriedungen entlang von &ffentlichen Griinflachen, landwirtschaftlichen wbchen.tlich mit eir.1em Grubber odgr e_inem fanderen ﬁckergerét bis zum EMISSIONEN Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- Fortschrobong
, L Flachen und Wirtschaftswegen sind um 0,50 m von der Grundstticks- Baubeginn bearbeitet werden, damit sich keine Brutvogel oder andere DURCH LAND- und Geruchsemissionen auch zu uniiblichen Zeiten zu erwarten. Diese -
5 Anlagen zur Nutzung regener.atlver_Energlen s!nd nur dachparallel grenze zuriickzusetzen. Tiere auf diesen Flachen wohl fGhlen konnen. WIRTSCHAFT sind ortsiiblich und hinzunehmen. . Plan . Begriindung
= ohne Aufstanderung dgl. sowie nur in rechteckigen Feldern ohne Index | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
g o _ . ) . 1-0-0  [21.04.2022 1-0-0  [21.04.2022
= Abtreppungen zulassig. - ; ind i ; ; Werden die Bauflachen nicht sofort erschlossen oder bebaut, konnen 2 gz 23 28 2222 Abwagun \L/JZ':;‘II:Iiu:an Entwurf 228 23 :))8 2(())22 Abwagun \::;e;:fl\:u:n Entwurf
. | ) | ) BEGRUNUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu diese das ganze Jahr tber brach liegen bleiben oder bis zum Baubeginn FLUGPLATZ Fir Bauwerke und Baugerite, die die Hohe von 245 m NN ~ 2 s s - 2 o o
g Bell Nebengebauclj.en, Ga__rag.en und Carports sind Flachdacher als vollziehen und nachzuweisen. ackerbaulich genutzt werden. Dann kann fiir diese Flachen in den liberschreiten, ist gemaR §§ 17, 15 Luftverkehrsgesetz eine Prifung der 3-0-0  |18.10.2022 Ab;v;gﬂggsmig::tgsing 3-0-0 |18.10.2022 Ab;v;gﬂggsmig::tgsing
] Foliendach (begriint) zulassig. o _ o _ } folgenden Jahren analog, wie vorher beschrieben, verfahren werden. Hinderniswirkung in Bezug auf den Flugplatz Kitzingen bei der
3 Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutznieler ordnungsgeman Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern- , Flughafenstr. 118,
im Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die PflanzmaRnahmen sind im (] -
T BAUMFALL- Gebaude, die zum langerfristigen Aufenthalt (Schlafen) dienen, durfen Baugesuch darzustellen. Pres Kann diese Vorgehensweise nicht umgesetzt bzw. eingehalten werden 90411 Nurnberg (luftamt,nord@reg-mfr.bayern.de) zu beantragen.
= BEREICH nicht im Baumfallbereich (20 m Entfernung zur dstlichen Waldgrenze = und soll wahrend der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) mit dem Bauen
\I—I' Flurstlicksgrenze) errichtet werden (Analog Bauverbotszone). Die Griinordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten. begopnen werden, sind wéhlll’end der Brutzeit von Mitte Marz _t_>is Mitte
- Juli die vorgesehenen Bauflachen auf Vorkommen von Brutvogeln zu
t hen. Die Unt h b d Is d t
S BETRIEBS- Die Verladung von max. 6 LKWs je Tag und je Lagerflache darf nur ;r;’irrssl::zufznber:grdg \?(;?:ljegzaserge one SIS PR SR R
i NUTZUNG zwischen 6 - 18 Uhr mit Elektrogabelstaplern erfolgen. '
Q Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veréffentlicht, vervielfaltigt oder
— | geéndert, noch fiir ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
M:\_MPrj\2022\M22010S\04 Genehmigung\04 Plane\03_LA01-300
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